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|. LA DEMARCHE
D'ELABORATION DU PLAN LOCAL
D' URBANISME




LES ETAPES DE L'ELABORATION DU PLAN LocAL D’URBANISME (PLU)

1. Diagnostic et état initial de I'environnement

Juin — Octobre 2017

2

2. Le projet dAménagement et de Développement Durables

1¢" janvier 2018 : passage

Novembre 2017 — Janvier 2018

en Métropole Toulon
Provence Méditerranée

!

Débat PADD :

- 18 juin 2018 en conseil municipal
- 21 juin 2018 en conseil métropolitain

3. Traduction reglementaire et graphique
Projet de Plan Local d’Urbanisme pour arrét

Février — Novembre 2018

3

Date prévisionnelle d’arrét du PLU par le
conseil municipal : 17 décembre 2018

Organisation de la concertation tout au long de la procédure

4. Consultation PPA, enquéte publique, dossier pour approbation

Décembre 2018 — Juillet 2019

ooooooooooooooooooooooooooooo
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Evaluation environnementale




Il. LE PROJET D' AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

LES GRANDES ORIENTATIONS...




LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET COMMUNAL :

AXE 1. AFFIRMER LE ROLE DE LA COMMUNE AU SEIN DE LA METROPOLE

AXE 2. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN

Objectif démographique : 52% de propriétaires; 65% d’habitat collectif;

26 380 habitants a horizon 2030 26,7% de logements sociaux.

+ 1 235 habitants (base Insee 2014)

Taux de croissance annuel moyen de 0,3%. Besoins en logements (2014 et 2030): 1 400 logements

- 800 logements pour le « point mort »
- 600 logements pour 'accueil de nouveaux arrivants

* Pas de secteur d’extension urbaine.
* Réduction d’au moins 1 % des superficies

affectées a 'urbanisation (zones U et AU). Entre 2014 et 2017, environ 800 nouveaux logements

ont déja été créeés.

AXE 3. AFFIRMER LE ROLE DU CENTRE VILLE ET IMPULSER DE NOUVELLES
DYNAMIQUES POUR LES POLARITES SECONDAIRES
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CARTE DE SYNTHESE : MAITRISE DU DEVELOPPEMENT ET FONCTIONNEMENT.URBAIN

- Maitriser le développement urbain
S— LA FARLEDE

E:J Fixer des limites claires a la tache urbaine

- Permettre une densification maitrisée de I’hypercentre

/ - afin de préserver le caractére villageois
“ ‘/ | Initier des opérations de requalification urbaine
) ! ~ surles quartiers d’habitat collectifs
¢
'] X a0,
P !

"% Promouvoir des opérations d’urbanisation ambitieuses
o

au sein des secteurs de developpement urbain
S5 LA VALETTE-DU-VAR

Encadrer et maitriser la densification des quartiers
d’habitat pavillonaires

Préserver le tissu urbain pavillonaire des quartiers
de Sainte Marguerite et des Hauts de La Garde

| Travailler sur la retructuration et la requalification
urbaine des secteurs d’activités
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E:' ‘§ Optimiser et valoriser les fonciers a vocation d’activités
- N\ ()
R = Impulser de nouvelles dynamiques pour les
\ centralités urbaines
\
\ LA CRAU [ Maintenir une offre en équipements riche et diversifiée
\
\ Anticiper le passage du futur TCSP dans la
\ ' O «= . it
, /l Mo 5 structuration du territoire communal
‘ es Hauts
) ‘3",,' de La Garde (‘1 Renforcer l'attractivité du «centre ville élargi»
” & ::'l':",‘ 1 et améliorer son fonctionnement urbain
TOULON dC 20H%6 ”

'".\
'r\ * Conforter les principales centralités secondaires
~
~ 5 sid
4 Q Renforcer le réle de la gare Centre et améliorer
la desserte de la gare de la Pauline
HHHH Accompagner l'offre ferroviaire locale
l ’__—-"" N
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AXE 4. PRESERVER UN CADRE DE VIE DE QUALITE

LA FARLEDE

A

-
i,.‘
N

LA VALETTE-DU-VAR

TOULON

LE PRADET
N
|
|

\
\
\

Préserver les espaces agricoles

Préserver les espaces agricoles

Préserver I'enclave agricole des Savels

Préserver la biodiversité et améliorer les
continuités écologiques

Préserver les espaces naturels
N . P - - . a s
N Préserver les réservoirs de biodiversité
«=p Améliorer |a qualité des cours d’eau

Améliorer la qualité des eaux cotieres

@ Protéger le captage de Fonqueballe

0 Améliorer les continuités écologiques en milieu urbain

\\'/3 . .
§ @ Ouvrir la zone du Plan sur le cente ville
wy

Préserver les paysages et le patrimoine

- Prendre en compte les sites protégés (classés ou inscrits)

Prendre en compte les périmétres de protection
des monuments historiques

e Préserver le site emblématique du rocher

N
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AXE 5. PRENDRE EN COMPTE LES RISQUES ET NUISANCES

e Prendre en compte les risques naturels

~
S, LA FARLEDE . . .
~ Prendre en compte le risque inondation

- PPRI zone rouge

PPRI zone bleue
Prendre en compte le risque incendie de forét
- Aléa moyen a fort

Aléa faible

LA VALETTE-DU-VAR : .
Prendre en compte les risques technologiques

- Ne pas developper I’habitat dans les secteurs
soumis au risque industriel

— Prendre en compte le risque transport de matiéres
HHHH dangereuses le long des axes de circulation

Limiter les nuisances et les sources de pollution

Y ‘ N\ Limiter I'exposition aux nuisances sonores
N~ &
\ ‘i § Prendre en compte la capacité d’assainissement
\\ = _‘l ¥ dans le développement urbain projetté
* \
018” LA CRAU @ Protéger le captage de Fonqueballe
‘ N
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(
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I1l. LES ELEMENTS REGLEMENTAIRES

1. DONNEES DE CADRAGE




Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU

Projet de PLU : les différentes zones

UA : noyau villageois

UC : quartiers a dominante d’habitat
collectif

UE : quartiers a dominante d’habitat
pavillonnaire

UF : ZAC Sainte Musse
UP : secteurs a vocation d’équipements
UG / Ul : secteurs a vocation d’activités

1AU : zone d’urbanisation future du
Pouverel

A : zones agricoles

N : zones naturelles

PLU 2006 Du PLU 2006 Au prOJET DE PLU 2018.....
Zones urbaines ...UNE SIMPLIFICATION DU ZONAGE
UA 4,8
UB 7,3
uc 61,3 Projet de PLU 2018 |
1 UC 24,4 Zones urbaines
I1uUcC 17,0
uD 65,0 UA 11,8 1%
UE 287,1 ucC 162,4 10%
UF 30,0 UE 290,4 19%
UG 74,9 UF 28,7 2%
1UG 5,5 > upP 80,3 5%
11 UG 5,3 UG 139,7 9%
muG 8,2 Ul 127,8 8%
VUG 11,7 Zone a urbaniser
VUG 6.0 1AU | 22 | o01%
VI UG 6,1 Zones agricoles
VILUG 20,3 A | 2899 | 18%
UH 741 Zones naturelles
ol 56.9 N | 4341 | 28%
ulJ 1,3
uUpP 58,7
| UP 5,4
I1UpP 6,3
Zones a urbaniser
1AU 18,2
2AU 7,5
Zones agricoles
A 284,6
Zones naturelles
N 8,2
I'N 287,1
II'N 123,5
II'N 0,7
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ZONAGE - PROJET DE PLU 2018

O Classement en zones A ou N du PLU des 4
secteurs naturels ou agricoles non urbanisés. -l _ o

-
)

[BiN

Plan de zonage — projet de PLU 2018
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Zone UA
Zone UC
Zone UE
Zone UF

Zone UG
Zone Ul

Zone UP

Zone AU

Zone A
Zone N



EVOLUTION DES SURFACES PLU 2006 / PROJET DE PLU 2018

Projet de PLU 2018 |

Zones urbaines Projet de PLU :
UA 11,8 1% - 54% de zones urbanisables (U + AU),
uc 162,4 10% - 18% de zones agricoles,
o)
UE 2904 19% - 28% de zones naturelles.
UF 287 2%
uP 80,3 5%
UG 139,7 9% Une réduction des zones urbanisables (U + AU) avec une volonté de :
ul 127,8 8% - maintenir les limites de I'enveloppe urbaine actuelle,

Zone a urbaniser

- préserver les entités agricoles et boisées au sein de I’'enveloppe urbaine.

[ & 4 5 2 B S B BB S A B AR D SRS B AR RS S AR RS AR

1AU | 22 | 01%
Zones agricoles
A | 2899 | 18% 20 hectares de zones urbanisables (classement U et AU/PLU 2006)
Zones naturelles préservés dans le projet de PLU 2018 (classement en A ou N).
N | 4331 | 28%
TOTAL
Zones urbaines 841,0 54%
Zones a urbaniser 2,2 0%
Zones agricoles 289,9 18% PLU 2006 | évolution
Zones naturelles 434,1 28% PLU 2006 | Surface ha | % PLU 2006 | vers PLU en% PLU Surface ha % PLU
TOTAL 1567,3 100% B s 53% 4 0% I s 54%
AU 26 2% -23 -91% AU 2 0%
A 285 18% 5 2% A 290 18%
N 420 27% 15 3% N 434 28%
TOTAL 1567 1567
Artificialisables| U-AU 863 55% -20 -2% U-AU 843 54%
Agro-naturelles A-N 704 45% 20 3% A-N 724 46%

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU 12



POTENTIEL DE DENSIFICATION

Potentiel d’environ 500 logements au sein des dents creuses du PLU (y compris la zone a urbaniser du Pouverel).

Vocation Densité moyenne Hypothése nombre de
L. Description de la zone Projet zonage PLU 2018| Foncier non bati (ha) projetée (nbre P
principale logements
log/ha)
. Zone urbaine (forte densité)
Habitat i ) i ) UA, UC 1,6 60 94
Noyau villageois / habitat collectif
. Zone urbaine (moyenne densité)
Habitat ) ) ] . UE 16,1 20 322
Dominante habitat pavillonnaire
Habitat ZAC des Coteaux de Sainte Musse UF 9,0 ZAC 60
. Zone d'urbanisation future (moyenne densité)
Habitat ) ) ) ) IAU 2,2 20 45
Dominante habitat pavillonnaire
TOTAL 29 521
Activités Zones d'activités UG, Ul 6,9
Equipements Zones d'équipements upP 1,3
TOTAL 37

=k

Un potentiel de renouvellement urbain dans le centre ville et les quartiers d’habitat collectif.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU
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POTENTIEL DE DENSIFICATION

iy
I __I Limite communale

Parcelle

e Potentiel de densification

B Dents creuses a vocation d'habitat
Zonage du PLU

D Zones urbaines

Dents creuses a vocation d'équipements

Dents creuses a vocation d'activités

L L
o 0 0.5 1 1.5 2 km
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I1l. LES ELEMENTS REGLEMENTAIRES

2. LONAGE, REGLEMENT ET OAP




Zone a caractere central d’habitat et
d’activités.

Principe d’implantation des
constructions en ordre continu .

Hauteur maximale : 10 metres au
faitage.

Préservation des caractéristiques
urbaines et architecturales.

Stationnement reglementé.
1 place/logement.

16



|.ES LINEAIRES COMMERCIAUX A PRESERVER (L151 16)

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU




ZONES UC : QUARTIERS A DOMINANTE D’HABITAT COLLECTIF

Quartiers a dominance d’habitat collectif
situés en périphérie du centre ancien.
Commerces, services et équipements
autoriseés.

2 sous-zones :

- UCh : hauteur des batiments limitée
- UCc : ZAC de la Planquette

Emprise au sol limitée a 55% (30% pour les
habitations).
Non reglementée en UCc.

30 a 40% d’espaces verts (sauf en UCc)

Hauteur maximale a I’égout du toit :
UC:15m /UCc:18 m/ UCh: 10 m

T

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU 18



ZONES UE : QUARTIERS A DOMINANTE D’HABITAT PAVILLONNAIRE

AN
Quartiers a dominance d’habitat
pavillonnaire.

Commerces, services et équipements ) ,
autoriseés.

- UEp : secteurs pavillonnaires (espaces
verts plus importants)
UEz : ZAC de la Planquette

Emprise au sol limitée a 30%

" 25% d’espaces verts (40% en UEp).

Pas de construction en limite séparative en
UEp.

Hauteur maximale a I'’égout du toit : 7 m.

19



ZONE UF : ZAC SAINTE MUSSE

ZAC Sainte Musse : 38 950 m? autorisés.
Commerces, services et équipements autorisés.

1 sous-zone :
- UFh : hauteur limitée.

Emprise au sol limitée a 40%.

30% d’espaces verts
(20% pour les opérations
d’ensemble + de 10 log.).

Hauteur maximale a I'égout

du toit :

- 7 metres,

- 9 m pour les opérations
d’ensemble de plus de 10 [
logements,

- 4,5 men UFh.

/N
0%

20



ZONES UP : SECTEURS D’EQUIPEMENTS

Zones réservées aux équipements d'intérét
collectif et services publics.

Restauration, hébergements hoteliers et
touristiques autorisés.

Emprise au sol non reglementée.

Hauteur maximale a I’égout du toit : 20 m.

21
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Zones d’activités a dominante de commerces et
services.

Industries et entrepbts interdits.

1 sous-zone :
- UGm : zone mixte.

Emprise au sol limitée a 70%.

Hauteur maximale a I'égout du toit : 12 m.

IS GAE

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU
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ZONE Ul : SECTEURS D’ACTIVITES A DOMINANTE INDUSTRIELLE

Zones d’activités a dominante artisanale et
industrielle.

Restauration et commerces de détail autorisés
si inférieurs a 150 m? de SDP.

1 sous-zone :
Ulh : hauteur limitée (vue vers le Coudon).

Emprise au sol limitée a 70%.

Hauteur maximale a I’égout du toit :
15m,
10 m en Ulh.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU



ZONE AU : ZONE D’URBANISATION FUTURE

. Emprise au sol limitée a 30%.
i Constructions mitoyennes autorisées.

40% d’espaces verts.

Hauteur maximale a I'égout du toit : 7 m.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU
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OAP SECTORIELLE « ZONE D’ URBANISATION FUTURE DU POUVEREL »

Quartier d’habitat |nd|VIdueI
Densité 20 log/ha = environ 45 Iog
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ZONES A : ZONES AGRICOLES

Zones agricoles.

2 sous-zones :

- Apr : périmetre de protection rapproché du puits de
Fontqueballe,

- Api : périmetre de protection immédiat du puits de
Fontqueballe,

Sont autorisées (si nécessaires a I'exploitation agricole) :

- les habitations limitées a 150 m? de SDP,

- les annexes limitées a 50 m? d’emprise au sol.

- les constructions a destination «d’exploitation
agricole».

Pas d’extension autorisée pour les habitations existantes
non nécessaires a une exploitation agricole, ni de
changement de destination.

Hauteur maximale a I’égout du toit :
- 7 m pour les habitations,
- 5 m pour les batiments techniques.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de Lz



ZONES N : ZONES NATURELLES

5 sous-zones :

- Npr : périméetre de protection rapproché
du puits de Fontqueballe,

- Npn: espace départemental de nature,

- Ng:golf,

- Nm : domaine public maritime,

- NI : espaces naturels remarquables au titre
de loi littoral.

Sont autorisés :

- Equipements et services publics sous
conditions (sauf dans les espaces littoraux
remarquables),

- Ng : affectations des sols, installations ou
constructions nouvelles nécessaires a la
pratique, a I'entretien et au
fonctionnement du golf ainsi que les aires
de stationnement.

- Npn : travaux d’entretien et de gestion de
constructions et installations existantes.

Pas d’extension autorisée pour les habitations
existantes, ni changement de destination.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Gard
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OAP THEMATIQUE « NATURE EN VILLE »

COMMUNE DE LA GARDE OAP nature en ville : le centre-ville comme trait d’union @ autdst
entre le parc nature et le Thouar '

La Valette du Var

Limites communales
ESPACES DE SUPPORT DE NATURE

I Espaces verts a préserver

Espaces agricoles a préserver

{57 Espaces a désimperméabiliser
iz ou a végétaliser

Espaces d'urbanisation future a aménager dans
un objectif de nature en ville

N
R ; ! NN Espaces a réaménager dans un objectif

de nature en ville

Juin 2018 Source : AUDAT Var, Cadastre 2017 Auteur ; AUDAT Var-|

Ripisylve a préserver

Cours d'eau a valoriser

Vieux Oliviers a préserver

Murets de pierres séches a préserver
ARMATURE VERTE

Axes verts Liaisons vertes Alignements
structurants  secondaires  d‘arbres

a pféserver — ssene

ACrée! mm—- sesse

PRINCIPAUX USAGES

Accés au Thouar et au Parc Nature

Piste cyclable
Sentier piéton
Parc ou jardin
Jardins familiaux
Terrain de sport

Le Pradet Cimetiére
Zone d'expansion des crues

Biodiversité Y 500m

B+ >0k

"N Vers Chapelle
. ; * Ste Marguerite
s
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Prise en compte de Ia loi littoral
Zoom
Commune de la Garde (83)
— Bande des 100m
[ Espaces boisés significatifs
Espaces littoraux remarguables

—— Espaces proches du rivage
0 150 300m Moo=
L ey -

e

Sources ; 0 es contributeurs o OpenStresthap sous fcence

Db TGH SCARZS, SR

Ridoliation | Agance MTOA, Movambre 2015
= -

Prise en compte de la loi littoral

Commune de la Garde (83)

—— Bande des 100m

"] Espaces boisés significatifs
Espaces littoraux remarquables

—— Espaces proches du rivage

0 0.5 1km N
| | | @ w

ib ' p sous licence

Sources : © les

0DbL, IGN SCAN25, BRGM
\ Réalisation : Agence MTDA, Novembre 2018
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I1l. LES ELEMENTS REGLEMENTAIRES

3. PRESCRIPTIONS SPECIALES




LES EMPLACEMENTS RESERVES

Le PLU identifie des emplacements
- aux voies publiques,
- aux ouvrages publics,
- aux installations d’intérét général.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU
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LES ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés de la commune couvrent
une superficie de 114 hectares.

gy g

[ -
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LES SITES OU SECTEURS PATRIMONIAUX (L151-19)

Le PLU identifie 6 sites et secteurs patrimoniaux
a préserver et a mettre en valeur.
1 - Villa Jeanne

Place Justin Mussou

Chateau du Néoulier

Chateau fort Sainte Marguerite

Le presbytere et son verger

Ancien moulin seigneurial

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU




LES ELEMENTS DE PATRIMOINE (L151 19)

iSSR0 Y W W PR £ 9
Le PLU |dent|f|e 32 elements de '
patrimoine (batisses, monuments
historiques, petit patrimoine...) a

préserver et a mettre en valeur

i =

-

rj,,-

A9l

g =y
'.:if“gl ol ] ¥
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LES ELEMENTS DE PAYSAGE ET DE CONTINUITES ECOLOGIQUES (L151-23)

———- Ahgnements d'arbres, haies et murets él préserver (L1 1-23) '

- Murets en pierre Arbres ISO|éS a préserver (L151-23)

- Alignements d’arbres Eléments de continuités ecologlques (L151-23)
- Haies el & B

- Arbres isolés

- Corridors écologiques

Complémentarité avec
I’OAP Nature en ville.
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-
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LES CONTINUITES ECOLOGIQUES (L151-23)

Dans ces secteurs, sont |nterd|ts les COﬂStFUCtIOﬂS travaux et

installations sauf :

- les installations légeres pour 'agrément et la promenade,
- les ouvrages et aménagements liés a la création de
cheminements doux,

- les aménagements nécessaires a la prévention du risque
inondation.

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU




V. PRISE EN COMPTE DES RISQUES

Plan Local d’Urbanisme — Commune de La Garde — Projet de PLU
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RISQUES NATURELS

* Inondation

- PPRIintégré au zonage et au
reglement

- Zones d’extension de
I'urbanisation en dehors des
zones inondables

- Secteur du Plan préservé (zone A

4 Plan de Prévention des Risques
Inondation
Commune de la Garde (83)

2 al tai
~ Zone bleue
[ Zone rouge
0 0.5 lkm N  pe=m
| N

Sources : & les contributeurs d'OpenStreetMap sous Weence

et N) en tant que zone
d’expansion des crues

- Mesures de gestion des eaux
pluviales

ODbL, TGN SCAN2S, DDTH 83
W : Agence MTDA, Septembre 2017

~

7
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RISQUES NATURELS

e Mouvement de terrain

- PPRmvt intégré au zonage et au reglement

- Zones d’extension de lI'urbanisation en dehors
des zones a risque

* Incendies de forét
- Aléa présent sur les massifs et les espaces
boisés du littoral

- Mesures de défendabilité intégrées au
reglement (débroussaillement, hydrants...)

LU BB RN BB BB BB B R BB BN R
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Il RISQUE NON PREVISIBLE

RISQUE MODERE
RISQUE IMPORTANT

4 - Le Rocher

2~ Maﬂa"d\,\,\
\ .
B
3 - Anse 5an Peyre
1 - Les falaises
de Ste Marguerite
Aléa feux de foréts
Commune de la Garde (83)
|:| Aléa nul
Alea faible
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RISQUES TECHNOLOGIQUES

* Transport de matiéres dangereuses

Aucune nouvelle zone a urbaniser a proximité des
voies a risque :

- Chemin de fer

- Grands axes routiers LEGENDE

* Industriel

Aucune nouvelle zone a urbaniser a proximité des
ICPE SEVESO :

- Antargaz

- Pétrogarde
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Périmeétre de sécurité,

lié a la nature des risques
envisageables.

(incendie ou explosion)

ELF Antargaz

Petrogarde
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IMIERCI POUR VOTRE ATTENTION

LE DEBAT EST OUVERT.....
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