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de la Ceordination PREFECTUR B VAR
1'Action Fconomique

== Commune de LA GARDE

done d'aménagement concerté dite de LA PLANQUETTE

Le Préfet du Var, Officier de la Légion d'Honneur,

VU le Code de 1'Urbanisme et notamaent ses articles L 123-6,
L 125-7, L 311--1 et suivants et R 311-1 et suivants, relatifs & la
création et 4 la réalisation des zones d'aménagements concerté,

VU le Code de 1'!Expropriation pour cause d'utilité putlique,

VU 1'article 1535 C du Code Général des Dpdts, cnsemble les
articles 317 quater et 317 quinquies de 1'annexe 11 dudit Code,

VU le decret n® 77-1141 du 12 octobre 1977 pris pour 1'appli-
cation de Lllarticle 2 de la loi n° 78-629 du 10 Jjuillet 1976 relative
a la protection de la nature,

VU 1l'arrgté préfectoral du 3 juillet 1979 rendant public le
, pPlan d'occupation des sols de la comvune de LA GARDE

VU llarrité préfectoral du 2 aoﬁtv1978'portant création et
délimitation de la zone d'aménagenent concerté dite de LA PLAMQUETTE,
situés sur le territoire de la commune de LA GARDE,

VU 1farr2té préfectoral du 25 juillet 1980, prpeogeant &'un
an la validité de 1'arrdté préfectoral du 2 aoiit 1978 sysviy portant
création de la zone d'aménagement concerté dite de LA LAﬂéQ@%IL

)

VU la délibération du Conseil Municipal de/LA GAR
du 11 juillet 1979, demandant que le plan d'anénagcpient dg
précitée, soit sownis A 1'engudte publique,

VU l'arrété préfectoral du 19 décenbre 1979,
ture de 1l'enquéte publique,

VU les piéces du dossier soumis A 1'enquéte publique et n
tamment le rapport de présentation, le plan d'aménagement et don
réglenent, .

VU les piéces du dossicr sownis A 1l'enquiite préalable A la
déclaration d'utilité publique des acquisitions prévues A ce plan et
notamment la notice explicative et L'ordre de grandcur des dépenses,

VU les picces constatant que 1tarrdté préfectoral susvisé
a été publié, affiché et, en outre, inséré dans deux Journaux du dé-
partement,

VU lec résultats de 1l'enqu@te publique effectube conformé-
ment eux dispositions des articles R 11-4 et suivants du Cole de
J'Expropriaticn pour cause d'utilité publique et cuverte du 7 au
25 janvier 1980 inclus,

VU 1'avis favoralle ¢émis par la comissaire—-enquéteur,

nur/-"l-b



VU la délibération du Conseil HMHunicipal du 23 mai 1980,
adoptant le dossier de réalisation de la zone d'aménagement concerté
‘dite de LA PLANQUETTE,

VU i'avis favorable €mis par la Chambre de Commerce et
d'Industrie du Var, en date du 10 juin 1980,

VU l'avis favorable émis par la Chambre de Métiers du Var,
en date du 12 juin 1980,

VU 1'avis favorable émis par la Trésorerie Générale du
Var, en date du 28 novembre 1980,

VU 1ltavis favorable émis par la Direction des Services
Fiscaux du Var, en date dQu 12 janvier 1981,

VU 1l'avis favorable émis par la Direction Départementale
des Affaires Sanitaires et Sociales,; en date du 23 janvier 1981,

VU l'avis favorable émis par 1la Direction Départementale
de la Jeunesse, des Sports et des Loisirs, en date du 22 janvier 1981,

VU 1ltavis favorable émis par 1'Inspection d'Académie du
Yar,; en date du 13 janvier 1981,

VU l'avis favorable du Directeur Départenental de 1'Equi-

* pement,
Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture du
Var,
ARRETE:
ARTICLE 1- Le plan d'aménagement de la zone d'aménagement
concerté, dite de LA PLANQUETTE, situ¢e sur.le territoire de la ccm-

mune de LA GARDE, joint en annexe au présent arrété, est approuvé,

ARTICQE_gi Le programne des équipements publics joint en
annex2, est approuvé,

ARTICLE 3~ Le préscnt arrété sera publié au recueil des
actes administratifs du département,

Le plan d'aménagement de zone sera tenu & la disposition
du public 3

~ & la Fréfecture du Var,

- & la Mairie de LA GARDE,
- & la Direction départementale de 1'Eguipement,

cusfose



Mention de cette publication et des lieux ol le plan d'amé-
nagenent peut €tre consulté, sera insérée en caractéres apparents dans
deux journaux régionaux ou locauwx, diffusés dans tout le département,

ARTICLE 4-- Le Secrétaire Général de la Préfecture du Var,
le Directewr départemental de 1'Equipement et le Maire de LA GARDE,
sont chargés, chacun en ce qui le concernc, de 1'exécution du préscnt
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Comanume de LA GARDE

ZONE D' AMENACEMENT CONCERTE DE LA PLANQUETIT
LI PREVET DU VAR, Chevalier de la Légion d'lomncur,

e Code de 1'Urbanisme ot notamnent les articies L 123-0 -« L 12%-7 L 511~ &
11-5, R 311-1 a R 311-8 et A 3i1-1,

Yu

Vu 1'ecticle 1585 € du Code Général des handts, cnscmble les articles 317 quatex
et 317 quinquies de 1'annexe II dudit Code,

Vi le plan d'occupation des sols de la comuwne de La Garde publié le 3 juillet 1978

|

|

Vu 1ltavrété du 4 juillet 1975 créant la zone d'ondnopement Jifféré de 1o Planauctic |
&5 |

Vu la d2libération du Conseil Municipal de LA GARDE cn date du 27 février 1970
demandant la création d'une zone d'am@nugemont concerté d usage principal
d*habitation dite de La Planquette,

|

|

Vu 1tArreté du 20 décembre 1977 mettant le dossicr de création & la dispoesition du - |
public

Vi les cbservations consignées dans le registre de wise i UlapO sition du public,
clos et signd le 2 mars 1978 par M. lc Maire de 1a conmune de LA GARDE

Vu 1'avis favorvable émis le 26 aolit 1977 par M. le Préfet
Cote d'Azur, '

Sur preposifion du Secr&taire Général Jdu Var,

1 s Une zone dam
: eirent des terrains en vue principalemant Je I constiuction 4
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Article 5 1 T1 scra ¢tabli’un plan dTaménagement de zone

Article 6 1 lc présent ari@teé scra publié au recueil des actes administratifs du l
Département. I1 fera 1'cbjet d'une mention dans deux au moins des jowrnaux mis en
vente dans le département. i

Une copie et un exemplaire du plan annexé seront déposés d la Mairie de la commune / /
de LA GARDE, ol ce d&pot sera signalé par affichage. f

Article 7 i Le Secrétaire Général du Var, lo Maire de LA GARDE et le Dirvecteur

Departemental de 1'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de la
publication et de 1'exécution du présent arrcté.
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EXTRAILT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

MAIRIE DE LA GARDE - i 15 B o R

VAR - 83130
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NOMBRE DE MEMBRES

35
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Munlcipal délibération . SEANCE DU l 4 AVRIL 1 9 8 9
35 -

OBJET DE LA BELIBERATION

CREATION DE LA ZAC

L'an Mil Neuf Cent Quatre Vingt Neuf et le

DE LA PLANQUETTE II Quatorze du mois d'Avril & 17 heures.

Le CONSEIL MUNICIPAL de la ville de L& GARDE
a été assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la
présidence de Monsieur Maurice DELPLACE, Maire.

ETATENT PRESENTS

MM. Yvon ROBERT - Georges RANDON - Pierrs VINCENSINTI -

Mll=e Mireille CHABOT - MM. Bernard CHABOT - Antoine TOMASINI
Mme Josiane GARCIA - MM. Alain PARLANTI - Lucien PEIRONET
ADJOINTS

MM. Fascal BLASCO - Raoul SAMBUCY - tme Jenny GAUTHIER -
MM, Prerre GAUTHIER - Dominigue ANSALDI - Henri MONNIE -
Mme Aline ROVEILLO ~ M. Robert PUGET - Mmes Nicolle LOUBET
Yvette FONTANA - MM. Alain GIRAUD - Bernard GINER - Pierre
LANDE - Mme Jo€lle ANTOINE - Mlle Monique FITOUSSI -

MM. Michel DURBANO -- Marcel PASSAGNE - Jean-Pierre HASLIN —
Pierre AGIN — Mme Christiane VASSALLO — MM.
Gilbert GRANET - Mme Bernadette ROUX
CONSEILLERS MUNICIPAUX

khkkkkkhkkikk

ETATIENT REPRESENTES

ADJOINTS




DélibSration n“4i5<m1 14/04/198%/ OBJET

: Monsieur ROBERT
rappelle au Conseil Municipal

que par délibération en date du 24 juin 1988, ce dernier

prenait l'initiative de création d'une Zone d'Aménagement
Concerté au lieudit LA PLANQUETTE, classé au POS en Zone

NA et situé a proximité immédiate du nouveau quartier de

LA PLANQUETTE .

que cette méme délibération fixait les modalités de concer-
tation avec le public conformément a l'article L 300.2 du
Code de l'Urbanisme, pour permettre la mise en place d'une
véritable concertatlon préalable sur les objectifs poursui-
vis par les collectivités publlques concernant en particu-
lier l'aménagement des zones a urbanlsatlon future. :

gue ladite concertation s'est é&tablie lors d'une expOSLtlon
mettant a disposition du public le pavlmetre de 1'opération
et le schéma genera1 d'organisation ¢z la zone, du 3 au 10
octobre 1988, suivi d'une réunion putlique en Mairie le 10

A

octobre 1988 a 18 hsures.

Lors de ladite réunion publique, l'Grbaniste a présenté les
différentes planches affichées concernant principalement

1/ La situation du secteur a aménager par rapport a l'an-
semble du territoire communal, aux grazndes opérations axis-
tantes, aux communes environnant2s e: aux principzux avxzs 4=
communication.

2/ Le périmétre de la zone et son environnement direct

en effet cette opération se situe a rroximité immédiats du
nouveau gquartier de LA PLANQUETTE, ei constitue la charniére
mettant en relation les différentes opérations réalisées
dans la ZAD de LA PLANQUETTE.

3/ La situation locale

La Planquette II d'une superficie de 23 ha environ est
située dans le Centre de la Commune de LA GARDE, au Nord Est
du village aggloméré mais en continuité avec celul cli. C'est
une zone charniére entre les zones d'activités qui se
situent au Nord et les zones d'habitat au Sud et 3 1 'Ouest.

4/ Les différentes zones du POS et leurs caractéristiques
Cette planche présente l'ensemble du zonage sur la Commune ,
ainsi que les servitudes existantes sur le périmetre de
l'opération projetée.

5/ La mosaique fonciére et 1 'état parcellaire font appa-
raftre les différentes propriétés fonciéres représentant
une superficie totale cadastrale de 227 907 m2.



— A D ek

ARTICLE 1 -~ DE CREER la zone d'aménagement concerté dite
LA PLANQUETTE II ayant pour objet 1 'aménagement
et l'éguipement de terrains en vue de la cons-
. truction de bdtiments a usage d‘'habitation,
" d'éqguipements publics et d'activités tertiaires
délimité sur le plan annexé & la présente déli-
bération.

ARTICLE 2 - DE CONCEDER en application de l‘*article R 311.4
du Code de 1'Urbanisme l'aménagement et 1 'équi-
pement de la zone a‘une Société d'Economie
Mixte répondant aux conditions définies & l'ar-
ticle L 300.4.

ARTICLE 3 - D'EXONERER les constructions a édifier dans la
zone du régime de la Taxe Locale d'Equipement.

ARTICLE 4 - DE DIRE gqu'il sera établi un Plan d'Aménage-
ment de Zone |,

ARTICLE 5 - LA PRESENTE DELIBERATION fera 1l'objet d'un
affichage en Mairie durant UN MOIS et d'une
mention dans deux journaux locaux, et sera exé-
cutoire apres 1l 'accomplissement de la dernieére
de ces mesures de publicité.

Elle sera en outre notifiée a
- Monsieur le Préfet en vue gue soient portés a la connais-
sance de la Commune les éléments mentionnés & 1‘'article
R 123.5 du code de 1'Urbanisme.
- Messieurs les Présidents du Conseil Régional et du Conseil
Général en vue de connaitre s'ils souhaitent étre associés
a l'élaboration du projet de Plan d'aménagement de Zone.

AINST FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS

Pour extrait certifié conforme au Registre

Le Maire,

ADOPTEE P AR
POUR : 33
CONTRE : 4
ABSTENTTONS : 5




Délibération n° ,J_ du 20.11.1989/ OBJET : APPROBATION DU PAZ ET DU PRO-
GRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
DE LA ZAC PLANQUETTE II

.

M onsieur ROBERT
rappelle-au Conseil Municipal

QUE par délibération en date du 24 juin 1988, ce dernier a
pris l'initiative de création d'une Zone d'Aménagement
Concerté au lieudit Planguette, et fixait les modalités de
concertation avec le public

QUE ladite concertation s'est établie lors d'une exposition
du schéma général d‘aménagement du 3 au 10 octobre 1588,
suivie d'une réunion publique le 10 octobre 1988 & 18 H 00

QUE par délibération en date du 14 avril 1989 le Conseil
Municipal a fait le bilan de la concertation avec le public
et a ¢réé la ZAC dite de LA PLANQUETTE II

QUE par cette méme délibération, il a été décidé en applica-
tion de l'article R 311.4 du Code de l'Urbanisme, de concé-
der l'aménagement et l'équipement de la zone & une Sociétd
d'Economie Mixte répondant aux conditions définies & 1'arti-
cle L 300.4

QUE dans le cadre de= la procédure, le Plan d'Aménagement de
Zone a été élaboré en association avec 1'Etat, puis soumis
a l'enquéte publique du 15 septembre au 30 octobre 1989

QUE ladite enquéte publique a fait l'objet d'un avis favora-
ble de la part du Commissaire Enquéteur en date du 5 novem-
bre 1989.

OUI l'exposé qui précéde, et aprés en avoir
délibéré,

Le Conseil Municipal

VU le Code de 1'Urbanisme et notamment ses articles L 123.6,
L 123.7, L 300.2, L 311.1 a L 311.5 et R 311.1 et suivants
relatifs & la création et & la réalisation des zones d'amé-
nagemsnt concerté,

VU l'article R 311.16.1 du Code de 1'Urbanisms, Monsieur le
Rapporteur a proposé de demander au Commissaire de la
République de porter & la connaissance de la Commune les
éléments mentionnds & l'article R 123.5 du Code de 1'Urba-
nisme,

VU le porter A connaissance en date du 5 juillet 1989,
VU les arrétés municipaux en date du 26 juillet 1989 et du

5 povembre 1989 soumettant le projet de PAZ élaboré de fagon
associés, a 1'enguéte publique,



ADOPTEE PAR

POUR : 35
CONTRE

ABSTENTIONS

&o

VU le dossier soumis & 1l'enquéte,

VU les résultats de l'enquéte et les conclusions favorables
du Commissaire Enquéteur en date du 5 novembre 1989,

VU les avis favorables émis par la Chambre de Commerce et
d'Industrie en date du 12 octobre 1989 et de la Chambre des
Métiers en date du 17 octobre 1989,

VU 14 délibération du 14 avril 1989 faisant le bilan de la
concertation et créant la ZAC dite LA PLANQUETTE II,

VU le dossier de réalisation présenté ce jour,

DECIDE

ARTICLE 1 - D'APPROUVER le Plan d'aménagement de Zone joint
en annexe.

ARTICLE 2 - D'APPROUVER le Programme des Equipements Pu-
blics jeoint en annexe.

ARTICLE 3 - D'AUTORISER Monsieur le Maire & signer tout
acte se rapportant a la réalisation de la zone
{(traité de concession avec la SAGEM, cahier
des charges de cession ou de locaticn des
terrains...)

La présente délibération fera 1'objet d'un
affichage en Mairie, durant un mois et d'une mention dans
deux journaux locaux, et sera exécutoire aprés accomplisse-
ment de la derniére de ces mesures de publicité.

AINSI FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOILS ET AN QUE DESSUS

Pour extrait certifié et conforme au Registre.
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‘DELIBERATION N°58 DU CONSEIL MUNICIPAL DU LUnNDI 14 JUuin 2010

OBJET: ZAC LES COTEAUX DE STE MUSSE - APPROBATION DU DOSSIER DE
REALISATION

Le quatorze juin deux mille dix d quatorze heures et trente minutes, e Consell Municipal de In Ville de La Garde régulitrement convoqué, o 66é nssemblé au
licw ordinnire de ses séances sous In présidence de Monsienr Jean-Louis MASSON, Maire.

Etnignt Pedsenss © M. Jenn-Lonis MASSON: Mme Bernadette ROUN: M. Jean-Pierre HASLIN: Mme Aune-Maric RINALDLI-RENAND; M, Roger
MURENA: Mme HéRne BILL-ARNAUD; M. Gérard PASTOR: Mme Yvonne CUABOT-DELPLACE; M. Michel CANTAUT; Mme Chantal
VARELIETTE-FAIVRE: M. Pierre DUBOS; Mume Christinne REMY; Mme Ginette OGNA-SOLBES; Ame Marie-France FLEURET-MASSON; M. Enzo
CLEVA: M. Georges VERSTAEVEL: Mme Huguette MORALDI-LOUIS; M. Philippe GRANAROLO: M, Alain FUMAZ: Mme Patricia SARAN; M.
Philippe MAGNAN; M. Franck CHOUQUET; Mme Anune-Véfa VITEL-HULAUD; Mme Huguette JONET-MBRCADAL; Mme Monique THOMAS; M.
Patrick GRUAU M. Manuel FALASCHI: M Bernard GULLO: ML Joll CANAPA; Mme Héline MONNIE: Mmy Sop EYNAUD: M. Frédérie FETIS.

Einient représentds : ML Jean-Chande CHARLOIS: Mme Catherine SERATFIM; M. Jean-Eric LODEVIC

TR
g i e i 5 A 1A A T e 4, =
| AFFERENTS AU CONSEIL MUNICIPAL l 35 I EN EXERCICE I 3s I Qllt ONT y‘ub PART '\M"” 3%@%\ - 1\ 35 I

RAPPORTEUR : MADAME CHANTAL VARELIETTE-FAIVRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales.

VU le Code de 'urbanisme et notamment ses articles R. 311-7et R 311-8

VU la délibération du Conseil municipal du 8 décembre 2003 par laquelle la commune a pris 'initiative de
créer une zone d’aménagement concerté sur I’ancienne zone III NA du sectenr-de s Samt.e Musse, et de

définir les modalités de la concertation. T 2 e
VU la délibération du Conseil municipal du 31 janvier 2005 approuvant le bilafy d}e la conceltanbn avec le
public sur le projet d’aménagement de la zone. H oo, :..:.:

VU la délibération du Conseil municipal du 31 janvier 2005 approuvant la ciéation dé La z008°d’ améhagement
concerté « LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE ». i A

conas
5 .

VU I'arrété préfectoral en date du 3 novembre 2008 déclarant d’utilité publique, au pmﬁ;-dc-la commune de
LA GARDE, I’acquisition des immeubles et les travaux nécessaires a [’amenagement fdes 'vmes et réseaux

divers de la ZAC « LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE ». Tasttl Tendd”
VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal du 30 octobre 2006.
VU la modification du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal du 14 juin 2010.

VU la délibération de la Communauté d’agglomération Toulon Provence Méditerranée en date du 4 juillet
2009 approuvant le principe de la réalisation du chemin de Ste Musse dans le cadre de la ZAC de Ste
Musse ainsi que sa participation au financement.

VU le jugement du Tribunal Administratif de Nice n® 0604447 du 11 février 2010.

CONSIDERANT que la délibération du conseil municipal du 19 juin 2006 approuvant un premier dossier de
réalisation et le programme des équipements publics de la ZAC a été annulée par jugement
du Tribunal administratif du 11 février 2010 au motif que ces éléments étaient liés 2 la
convention publique d’aménagement précédemment annulée.



.CONSIDERANT que, nonobstant 'appel formé par la ville & I'encontre de ce jugement, les besoins et les
objectifs exprimés dans le SCOT Provence Méditertanée et plus particuliérement dans le
Programme Local de I’'Habitat en termes de 1éalisation de logements, doivent étre satisfaits
dans les délais prévus.

CONSIDERANT que des autorisations d’urbanisme ont été délivrées et que des travaux de voitie et réseaux
ont été lancés.

CONSIDERANT que la commune entend poursuivie cette opération suivant le méme projet de programme
de construction et d’équipements publics.

CONSIDERANT que conformément a ’article R. 311-7 du Code de I'urbanisme, un dossier de réalisation
actualisé a été ¢laboré, comprenant :

L Le projet de programme d’équipements publics A réaliser dans la zone.

Il est inchangé. Il a été élaboré dans I’objectif d’assurer une cohérence des différents équipements publics sur
I’ensemble de la zone

1l est constitué de :

o la réalisation d’une nouvelle voirie structurante d’intérét communautaire a s'qu .lte.chl,mm de Sainte
.

Musse, pour lequel I"accord de la participation de la CA-TPM a été donné, .. .:.. :...

la réhabilitation de I’actuelle voie de sainte musse en «voie verten, ,.' ..' - -

. L]

e lacréation de voiries secondaires internes permettant de desservir I’ensemblg’de$ 30 hd de Iqﬁ 5:(:‘,

¢ laréhabilitation de certaines voies actuelles, : — _,: Pt

o le passage des réseaux secs et humides, O N

e la création de bassins de rétentions, " ':":‘

o laréalisation de voiries tertiaires. - * L
0 s @ L -

11 est accompagné de I’accord de la CA TPM sur la réalisation du Chemin de Ste Musse- sgr 901 incorporation
dans son domaine et sur sa participation au financement. Cet accord a fait lob}et 'd.‘d ld.délibération de la
communauté d’agglomération en date du 4 juillet 2009 et de la convention signée le 3 aoflit 2009 entre la
communauté d’agglomération et la ville, en présence de la Sagem. Ces documents sont joints au dossier.

H. Le projet de programme global des constructions i réaliser dans la zone.

Le programme global des constructions a réaliser dans la zone est également inchangé. Il représente une
surface hors ceuvre nette (SHON) d’environ 38 950 m? se 1épartissant comme suit

e 5500 m*de SHON a usage de d’habitat collectif répartis sur les secteurs UFb, UFc et UFe du PLU,
o 33450 m* de SHON a usage de maisons individuelles,

10% de la SHON des secteurs définis au PLU (article UF 14) pourront étre transférés d’un habitat individuel &
un habitat collectif, en supplément de la SHON habitat collectif

Ce programme est conforme au PLU.

HI. Les modalités prévisionnelles de financement de Popération d’aménagement échelonnées dans le
temps.

Les modalités prévisionnelles de financement de 1° opération d’aménagement échelonnées dans le temps ont éte
actualisées.




-Le bilan prévisionnel fait apparaitre un montant total de dépenses de 23 301 525 € HT, équilibré en recettes Il
s'établit comme suit pour les années a venir :

o {in 2010, les dépenses prévisionnelles devraient s’élever 49 242 118 € HT.
o En2011a59660649 € HT

o En2012a2487 188 €HT

o En2013al043646€HT

o [En 2014 et suivantes a 4 561 924 € HT

Les recettes prévisionnelles correspondent d’une part a la participation de la communauté d’agglomération
TPM sur la réalisation du chemin de Sainte-Musse, aux produits de gestion et & la vente de charges fonciéres
pour un montant global de 7 816 538 €, et d’autre part aux participations versées par les constructeurs dans le
cadre de conventions signées avec la ville en application de 'article L. 311-4 du code de I'urbanisme pour un
montant de 15 484 987 € HT

IV. Les compléments 2 1’étude d’impact.

L article R 311-7 du code de "urbanisme précise que « le dossier de réalisation compléte en tant que de besoin
le contenu de I’étude d’impact, notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient €tre connus au
moment de la constitution du dossier de création ».
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Les précisions et compléments portent essentiellement sur les thémes suivants : Foa® & %'
e . .e - abes
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o [|’ajustement des équipements publics suite 4 la réalisation des dossiers d’ext:uttign N .. .

o la prise en compte des nouvelles dispositions du décret n°® 2007-18 du 53 _jan-wm 1607 en-xqai;ele de
divisions de terrains qui, méme si la SHON globale ne change pas, pouu"ut-enir:m&r .une aligihehtation

du nombre de logements P A
e la possibilité de transférer 10% de la SHON de I’individuel vers le collectif dand hacun.des sous-
secteurs UFb, UFc et UFe e o, -

e o

Un complément a |’étude d’impaci du dossier de création a donc été élaboré en pomé’qmﬂdé <t est joint au

dossier de réalisation annexé a la présente délibération. TeaTTe

olu‘

CONSIDERANT que conformément & ’atticle R. 311-8 du Code de ['urbanisme, un programme des
équipements publics actualisé, faisant I’objet d’une délibération spécifique, a été élaboré

OUI LES EXPLICATIONS DU RAPPORTEUR,
LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1: APPROUVE le dossier de réalisation de la ZAC LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE établi
conformément aux dispositions de Iarticle R. 311-7 du Code de I'urbanisme et joint & la
présente délibération. Ce dossier comprend :

- le projet de programme des équipements publics 4 réaliser dans la zone,

- le projet de programme global des constructions & réaliser dans la zone,

- les modalités prévisionnelles de financement de I’opération d’aménagement échelonnées dans le temps,

- le complément 4 I’étude d’impact du dossier de création.

- la délibération de la CA TPM du 4juillet 2009 donnant son accord sur la réalisation du Chemin de Ste
Musse et sur sa participation au financement




ARTICLE 2: DIT que la présente délibération sera transmise 4 Monsieur le Piéfet et affichée en mairie

pendant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a I'article R. 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.
Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ol le dossier peut étre consulté.

ARTICLE 3: CHARGE Monsieur le Maire de I’exécution de la présente délibération
AINSI FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,

Pour extrait certifié conforme au registre,

e Maire,
A LA MAJORITE @

POUR : 27

CONTRE : 8 (Mme Monique THOMAS; M. Patrick
GRUAU; M. Manuel FALASCHI; M. Bernard GULLO: M. Joitl

CANAPA; Mme Hélbne MONNIE: Mme Sophie REYNAUD; M.
Frédéric FETIS.
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DELmERAHON N2 59 pu CoNsEIL MUNICIPAL DU Lunpi 14 JuiN 2010

OBJET: ZAC DES COTEAUX DE SAINTE MUSSE - APPROBATION DU PROGRAMME DES
EQUIPEMENTS PUBLICS

Le quatorze juin denx mille dix & quatorze heures et trente minntes, le Conseil Municipnd de Ia Ville de Ea Garde pégulitrement convogqué. 3 Eté assemblé au
licu ordingire de ses séances sous 1 présidence de Monsicur Jean-L ouis MASSON. Maire.

Etaivat_Prosents ¢ M. Jean-Lonis MASSON: Mme Bernadette ROUN; M. Jean-Pierre HASLIN: Mme Anne-Marie RINALDI-RENAND: M. Reper
MURENA: Mme Héléne BILL-ARNAUD; M. Gérard PASTOR: Mme Yvonne CHABOT-DELPLACE; M. Michel CANTAUT; Mme Chantal
VARELIETTE-FAIVRE; M. Picire DUBOS; Mme Christinne REMY; Mmec Ginette OGNA-SOLBES; Mme Marie-France FLEURET-MASSON: M., Enzo
CLEVA: M. Georges VERSTAEVEL: Mme Huguette MORALDI-LOUIS; M. Philippe GRANAROLO: M. Abnin FUMAZ; Mme Patricia SARAN; M.
Philippe MAGNAN; M. Franck CHOUQUET: Mme Anne-Vél VITEL-HULAUD; Mme Hupguette JONET-MERCADAL: Mme Monique THOMAS; M.
Patrick GRUAU: M. Manuel FALASCHI M. Bernard GULLO; M. Jolfl CANAPA: Mme 1Hélne MONNIE: Mme Sophie REYNAUD: M. Frédéric FETIS.

Etaient_reprosentds . M. Jean-Clande CHARLOIS; Mme Catherine SERAFIM: ML Jean-Erie LODEVIC

| AFFERENTS AU CONSEIL MUNICIPAL [ 35 l [N EXERCICE 1 35 | QUIONT PRIS PART A LA DELIDERATION 35

RAPPORTEUR : MADAME CHANTAL VARELIETTE-FAIVRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
YU le Code de I'urbanisme et notamment ses articles R. 311-7 et R. 311-8,

VU la délibération du Conseil municipal du 8 décembre 2003 par laquelle la commune a piis initiative de
créer une zone d’ 'unemgemai.chmel té sur I’ancienne zone III NA du sectewr de Sainte Musse, et de
définir les modalités de fat b,nct:rtauon

VU la délibération, d].f..(;onsc;l mumdpal du 31 janvier 2005 approuvant le bilan de la concertation avec le
public sur le prdjet*d’ 'lmgnﬁgement de la zone,

YU la délibér atlon-du C'.ons&tl'mum(;lpal du 31 janvier 2005 approuvant la création de la zone d’aménagement
concerté « LES CQTEAUX'DESA:INTE MUSSE »,

D-....

VU I"anété pmfectma[ en dﬂ;c-du?.ﬂdvemble 2008 déclarant d’utilité publique, au profit de la commune de
LA GARDE, I’ acqulslfwn des? n'mmeubies et les travaux nécessaires a [’aménagement des voies et réseaux
divers de la ZAC « LBS C-G)TEAUX DE SAINTE MUSSE »,

VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé par délibération du Conseil municipal du 30 octobre 2006,
VU la modification du PLU approuvée par délibération du Conseil municipal du 14 juin 2010,

VU la délibération de la Communauté d’agglomération Toulon Provence Méditerranée en date du 4 juillet
2009 approuvant le principe de la réalisation du chemin de Ste Musse dans le cadre de la ZAC de Ste
Musse ainsi que sa participation au {inancement

VU le jugement du Tribunal Administratif de Nice n® 0604447 du 11 février 2010

CONSIDERANT que la délibération du conseil municipal du 19 juin 2006 approuvant un premier dossier de
réalisation et le programme des équipements publics de Ja ZAC a ét¢ annulée par jugement
du Tribunal administratif du 11 février 2010 au motif que ces éléments étaient liés a la
convention publique d’aménagement précédemment annulée.

CONSIDERANT que, nonobstant I*appel formé par la ville & Pencontre de ce jugement, les besoins et les
objectifs exprimés dans le SCOT Provence Méditerranée et plus particuliérement dans le
Programme Local de ’Habitat en termes de réalisation de logements, doivent étre satisfaits
dans les délais prévus




" CONSIDERANT que des autorisations d urbanisme ont été déliviées et que des travaux de voirie et réseaux
ont été lancés

CONSIDERANT que la commune entend poursuivie cette opération suivant le méme projet de programme
de construction et d’équipements publics

CONSIDERANT que conformément & I'article R. 311-7 du Code de 1'urbanisme, un dossier de réalisation
actualisé a été élaboré, comprenant :

1. Le projet de prosramme d’équipements publics & réaliser dans [a zone.
— .1

Il est inchangé. Il a été élaboré dans I’objectif d’assurer une cohérence des différents équipements publics sur
I'ensemble de la zone.

Il est constitué de :

o la réalisation d’une nouvelle voirie structurante d’intérét communautaire a savoir le chemin de Sainte
Musse, pour lequel I’accord de la participation de la CA-TPM a été donné,

e la réhabilitation de ’actuelle voie de sainte musse en « voie verte »,

o la création de voiries secondaires internes permettant de desservir ’ensemble des 30 ha de la ZAC

e la réhabilitation de cewpnes voies actuelles,

o le passage des :eseau}.gees ot Buumdes

o lacréation de b'lssms.de.u:tqm,wns

o Ia lcahsatlon de v.‘mries tertiatros.
Il est accompagné dg, |’ pecérd dé la CA TPM sur la réalisation du Chemin de Ste Musse, sur son incorporation
dans son domaineset syt sa-pam@xpatlon au financement, Cet accord a fait iob]et de la délibération de la
communauté d’ aggkxm@raﬁa;dﬂ giate elu 4 Ju1llet 2009 et de la convention signée le 3 aofit 2009 entie la
communauté d’ agglomeratxon et la v!].le, en présence de la Sagem. Ces documents sont joints au dossier.
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1I. Le projet de nrﬂgramfﬁ{:'glotml' des constructions A réaliser dans la zone,

® e 8
. -u..

Le programme global des consttucfivhy a réaliser dans la zone est également inchangé. 11 représente une
surface hors ceuvre nette (SHON) d’environ 38 950 m? se répartissant comme suit :

o 5500 m?®de SHON a usage de d’habitat collectif répartis sur les secteurs UFb, UFc et UFe du PLU;
o 33450 m?*de SHON a usage de maisons individuelles,

10% de la SHON des secteurs définis au PLU (article UF 14) pourront étre transférés d’un habitat individuel a
un habitat collectif, en supplément de la SHON habitat collectif.

Ce programme est conforme au PLU.

III. Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d’aménagement échelonnées dans le
temps,

Les modalités prévisionnelles de financement de I’opération d’aménagement échelonnées dans le temps ont €té
actualisées.

Le bilan prévisionnel fait apparaitre un montant total de dépenses de 23 301 525 € HT, équilibré en recettes. 11
s’établit comme suit pour les années a venir :

o fin 2010, les dépenses prévisionnelles devraient s’élever 4 9 242 118 € HT.
En 201145966649 €EHT

En2012 42487 188 €EHT

En20134a1043 646 € HT

En 2014 et suivantes & 4 561 924 € HT

¢ o © o




" Les recettes prévisionnelles correspondent d’une part a la participation de la communauté d agglomération
TPM sur la réalisation du chemin de Sainte-Musse, aux produits de gestion et & la vente de charges fonciéres
pour un montant global de 7 8§16 538 €, et d’autre part aux participations versées par les constructewrs dans le
cadre de conventions signées avec la ville en application de Particle L. 311-4 du code de 'urbanisme pour un
montant de 15 484 987 € HT

I1V. Les compléments a I’étude d’impact.

Larticle R 311-7 du code de I'wibanisme précise que « le dossier de 1éalisation compléte en tant que de besoin
le contenu de I'étude d’impact, notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au
moment de la constitution du dossier de création ».

Les précisions et compléments portent essentiellement sur les thémes suivants :

I’ajustement des équipements publics suite 4 la réalisation des dossiers d’exécution

la prise en compte des nouvelles dispositions du décret n® 2007-18 du 5 janvier 2007 en maticre de
divisions de terrains qui, méme si la SHON globale ne change pas, pourrait entrainer une
augmentation du nombre de logements

» la possibilité de transférer 10% de la SHON de I'individuel vers le collectif dans chacun des sous-
secteurs UFb, UFc et Ule

Vv

Un complément a I*étude o’ :mpgct-du Qossier de création a donc été élaboré en conséquence et est joint au
dossier de réalisation annex¢ 1 h.pléseuxu délibération.

Gtvoa . . ‘ .

CONSIDERANT -msatonfmmement ‘a Particle R. 311-7 du Code de I'urbanisme, le dossier de réalisation de
:la ZAC LES COTEAUX DE STE MUSSE a été approuvé par délibération du conseil
: nﬁfmclpdl‘l‘e 14 juiin 2010

CONSIDERANT -que. con‘fbimqmyntt a Particle R. 311-8 du Code de l'urbanisme, le programme des
..eclz,upemants pubﬁk qui lui est attaché doit étre approuvé

OUI LES EXPLICATIONS DURArPQmI:UR,

. l Il.l..

LE CONSEIL MUNICIPAL

ARTICLE 1: APPROUVE le programme des équipements publics de la ZAC LES COTEAUX DE
SAINTE MUSSE établi conformément aux dispositions de I’article R. 311-8 du Code de
I"urbanisme et joint a la présente délibération.

ARTICLE 2 : DIT que la présente délibération sera transmise a M. le Préfet et affichée en mairie pendant un
mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département. La présente délibération sera en outre publiée au recueil des actes
administratifs mentionné a article R. 2121-10 du Code Général des Collectivités Territoriales.
Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le lieu ot le dossier peut étre consulté.

ARTICLE 3: CHARGE Monsieur le Maire de I’exécution de la présente délibération.

AINSI FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,

Pour extrait certifié conforme au registre,

A LA MAJORITE .

POUR : 27

CONTRE : 8 (Mme Monique THOMAS; M. Patrick GRUAU; M. 2
Manuel FALASCHI; M. Bernard GULLO; M. Joiill CANAPA; Mme Héléne
MONNIE; Mme Sophic REYNAUD; M. Frédéric FETIS)




DELIBERATION N° 151 pu CONSEIL MUNICIPAL DU 31 JANVIER 2005
OBJEI_: 7ZONE III NA DE SAINTE MUSSE - ZAC LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE -
¥ CREATION DE LA ZAC vee ses oe w o

see e» o
L'an Deux Mil Cing et le trente et un du mois de janvier & 18 heures, le Conseil Municipal de la Ville de !_,a'Ga:g% régulié:'emu.nl convoqué, a été
[ L] e

assemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la présidence de Monsieur Jean-Louis MASSON, Maire.
LR asee

Etajent Présents : Monsieur le Maire - Bernadette ROUX - Jean-Pierre HASLIN — Marc DUQUESNE = Hélénie BH:I.,'ARNA.UD < Rogd *iURENA -
Gérard PASTOR — Yvonoe CHABOT-DELPLACE - Jacques VANKERREBROUCK - Philippe GRANARQLO® Marig-France FLEEUREL-MASSON -
Huguette MORALDI-LOUIS ~ Jean-Claude CHARLOIS - Abderrazek KOUAILIA — Michel CANTAUT - @atherin&SﬁKA:EIM-PR,}LDIS - €hristiane
REMY — Ginette OGNA-SOLBES - Denise CHANVERT-GIRAUD - Alain REVELLI — Chantal VARFLIETLTE-FAIVRE - Patricia SARAN - Franck

CHOUQUET — Jean-Benoit BOSCHI - Julien SAVELLI - Joél CANAPA - Madeleine DOBIEN—SAthL} - Josiane GARC]A_-' MireiHe «CHABOT -
- L]

Michel FIGARELLA . . :-: AL i .
» . = .
Etaient_représentés : Anne-Marie RINALDI-RENAN - Estelle DUBOIS - Yvette FONTANA - Michel CAMATTE® *°° ¢ o e

Etait absent : Michel DURBANO

AFFERENTS AU CONSEIL MUNICIPAL 35 EN EXERCICE 35 QUI ONT PRIS PART A LA DELIBERATION 34

RAPPORTEUR : MONSIEUR JACQUES YANKERREBROUCK

VU le Code Général des Collectivités Territoriales.
VU I’article L300-2 du code de ’urbanisme et ’article R311-2 du code de I’'urbanisme,

VU le dossier de création annexé a la présente délibération en application du Code de I’Urbanisme article R
311 — 2 comprenant un rapport de présentation, un plan de situation, un plan de délimitation du
périmétre de la zone ainsi qu’une étude d’impact,

VU le périmétre de la ZAC avec extrait cadastral,

VU la Convention Publique d’Aménagement avec la SAGEM approuvée par le Conseil Municipal du 22
Juin 2004,

CONSIDERANT que le Projet d’Aménagement et de Développement Durable du futur PLU, soumis au
Conseil Municipal définit les grandes orientations de I’aménagement de la commune et
plus particuliérement celles de la zone NA dite d’urbanisation future de Sainte Musse,

CONSIDERANT qu’une étude préalable a4 'aménagement de cette zone menee en cohérence avec les
orientations dudit PADD a permis de définir un programme d’équipement public a metire
en ceuvre, ainsi qu'un schéma d’aménagement du secteur en vue de la réalisation d’un
habitat principalement individuel avec petits collectifs,

CONSIDERANT au vu de I’importance des équipements publics & réaliser et de la mosaique fonciére
faisant apparaitre une multitude de propriétés, la nécessité d’envisager la création d’une
ZAC afin de définir un schéma de développement cohérent du secteur,

CONSIDERANT que ’ouverture de 1'urbanisation de cette zone IIINA a été envisagée dans le cadre d’une
modification du POS approuvé, telle qu’autorisée par le Code de I'Urbanisme dans
I’attente de ’approbation du futur PLU,

CONSIDERANT que la concertation du public s’est déroulée au cours de deux réunions publiques et que le
bilan de la concertation a &té considéré positif par le conseil municipal dans le cadre de la
délibération UGP 01 du 31 janvier 2005,

OUI LES EXPLICATIONS DU RAPPORTEUR ET APRES EN AVOIR DELIBERE,

LE CONSEIL MUNICIPAL




: CREER la Zone d’Aménagement Concerté dite « LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE
« ayant pour objet ’aménagement et I’équipement de terrains en vue de la construction de
batiments 4 usage d’habitation et délimitée par un trait pointillé sur le plan intitulé Périmeétre
de la ZAC avec extrait cadastral joint au présent dossier de créatien see we s,

. s o
.I. ow e

: DIT qu’en application de ’article L 123.3 du Code dc ¢ Urbamsme -}es dlsposmons du
POS/PLU en cours de modification, définiront les reﬂle-s q.-u1 saront 'atpp.htgiblesr dansela ZAC
dite LES COTEAUX DE SAINTE MUSSE AL :

[ ]
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ARTICLE 3 : DIT qu’en application de I’article R 311.6 alinéa 2 du Chde de ,I‘Urbamsme, T ani&Hagement
et I’ equlpement de la zone sont confiées selon les sfipulationg,§ gne défibération de la
commune n° 41 approuvée le 22 Juin 2004, 4 la société d’économie mixte SAGEM

ARTICLE 4 : APPROUVE !’exonération du paiement de la Taxe Locale d’Equipement les constructions
qui seront édifiées dans la ZAC compte tenu des travaux d’équipements publics qui seront
réalisés par I’aménageur au titre des participations.

ARTICLE 5 : AUTORISE en application de I’article L.311-4 du Code de 1'Urbanisme, la signature par le
maire ou son adjoint délégué des conventions de participations a établir avec chaque
propriétaire concerné précisant les modalités de participation au cofit d’équipement de la
zone et qui constituent une piéce obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotir.

ARTICLE 6 : DIT gue la présente délibération sera affichée en Mairie et publiée dans deux journaux
locaux

AINSI FAIT ET DELIBERE LES JOUR, MOIS ET AN QUE DESSUS,

Pour extrait certifié conforme au registre,

ADOPTEE PAR :

POUR 127
CONTRE : 7 (Jo&l CANAPA - Madelcine DOBIEN-SAVELLI - Josiane GARCIA - Mireille CHABOT - Michel FIGARELLA)

ABSTENTIONS :
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1.1 Notice descriptive
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VILLE DE LA GARDE
AMENAGEMENT DES VRD — COTEAUX DE LA ZAC STE-MUSSE

1 GENERALITES

Le présent projet a pour objet 'aménagement de la ZAC des Coteaux de St Musse, sur la commune de
la Garde. Cette zone d'une superficie d'environ 30 hectares, sera viabilisée en parcelles d'habitations
Individuelles et de trols lots d’habitations collectives
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VILLE DE LA GARDE
AMENAGEMENT DES VRD -- COTEAUX DE LA ZAC STE-MUSSE

2 VOIRIE

2.1 EXISTANT

Le terrain existant, objet de la future ZAC est constitué de deux versants séparés par un vallon. Les
différences altimétriques Importantes ont imposés la création de murets de restanques en pierres
seches, pour pouvoir tenir le terrain en place ainsi que la plateforme de la route.

La vole principale existante traverse la zone de la future ZAC d'est en ouest, du centre veille de la
Garde vers Toulon, Sa largeur est variable, de 4,00 a 5,00 m environ, avec un point de passage
délicat au centre de la zone nécessitant une circulation alternée par un feu tricolore

Des voies secondaires desservent :

» Le haut de la ZAC par le chemin des crétes, avec liaison vers la commune de la Valette par
chemin forestier (| moyenne 4,00m)

» Un chemin de desserte vers le quartier de la Brunette, raccordé au chemin de St Musse

La rue Marylou et le chemin de Marcel Pagnol, situé au sud est, permet la desserte de quelques
vieux mas provengaux et d‘assurer la liaison Chemin de St Musse/Avenue Abel Gance

» Enfin au sud, la rue des Genévriers débouche en impasse en fond de vallon

2.2 PROJETE :

Les travaux de voirie sur cette zone seront de deux types

2.2.1 REHABILITATION DE VOIRIE :

Cette phase concerne les voies existantes de St Musse, du chemin des Crétes et de la rue Marcel
PAGNOL.

La vole de St Musse sera intégralement refaite sur 800 m environ (réalisation d’une nouvelle plate
forme de 5,80 m de large) de la limite avec la commune de Toulon sur I'extrémité Ouest jusqu‘au
chemin des amandiers (la Garde) c6té Est.

Pour les trongons situés aux extrémités du projet, la voie sera reprise sur I'emplacement de I'ancienne
voie. Sur la partie centrale de la ZAC, un nouveau tracé sera établi, étagée pour le raccordement de la
voie B,

L'ancienne plate-forme du chemin de St Musse sera réutilisée en tant que vole verte.

Deux carrefours de type giratoire/place carrée seront réalisés aux croisements avec le chemin des
Crétes pour le premier, et pour le second au croisement de la voie A, du chemin Marcel PAGNOL, de la
rue MARYLOU et de la voie C.

La voie Marcel Pagnol sera reprise sur son intégralité et élargie a 7,50 m comme les autres voies
secondaires de la ZAC sur 190 ml

Enfin, le chemin des crétes sera laissé en I'état existant en terme d'aménagements de volrie, Seule la
partie situé au dessus de la voie A sera aménagee en espace vert, sur I'emprise du chemin des Crétes,
en limite de la commune de la Valette.
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VILLE DE LA GARDE
AMENAGEMENT DES VRD - COTEAUX DE LA ZAC STE-MUSSE

2,2.2 CREATION DE VOIES SECONDAIRES DE DESSERTE

Des voies secondaires seront aménagées pour assurer une desserte plus fine des parcelles a viabiliser
» VoleA:

Une voie principale « A » permettra I'accés sur la partie haute, jusqu'au chemin des Crétes, sans
raccordement possible entre les deux voies . A son extrémité, une placette sera crée 20,00 m x 17,50
m, en revétement minéral, en limite avec la commune de la Valette,

Cette vole sera large de 10,00 ml sur la partie basse, puis réduite a 7,50 m. Compte tenu de la
topographie difficile du terraln, cette vole sera soutenue par des murs de diverses hauteurs avec des
pentes en long maximales limitées a 12%.

Un cheminement piétonnier/cyclable, de largeur de 3,00m, sera prévu pour permettre la liaison entre
le carrefour St Musse Est et le chemin des Magnolias

» VoieB:

Pour desservir ce lot, une vole sera créée, de 7,50 m de large dont 5,00 m de chaussée et 2,50 m de
trottoirs/espaces verts, Compte tenu du relief difficile, des murs de souténement seront réalisés et la
voie aura ponctuellement une pente en long de 15% maximum. Cette voie permettra de réaliser la
liaison entre le chemin de St Musse et la vole A.

» VoleC

Une vole principale sera créée, en lieu et place du petit chemin existant, en partant du carrefour Est
situé sur la vole St Musse. Cette voie sera complétée par une piste cyclable/piétonnier de 3,00 m de
large. Elle desservira la partie Sud de la ZAC. Les caractéristiques seront identiques aux autres voies
(7,50 m de large dont 5,00 m de chaussée et 2,50 m de trottoirs/espaces verts)

» Zone CHEMIN DE LA BRUNETTE

Une liaison en impasse sera créée, afin de pouvoir desservir le lot dit « RIVIERE », les
caractéristiques seront identiques aux autres voies (7,50 m de large dont 5,00 m de chaussée et 2,50
m de trottoirs/espaces verts)

» Emplacement réservé n°16

Un emplacement réservé dit « n°16 » sera crée sur la zone Sud Ouest de la ZAC, entre la rue des
Genévriers et I'avenue Abel Gance. Aucun aménagement de la zone en terme de voirie n‘est prévu
pour le moment.
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VILLE DE LA GARDE
AMENAGEMENT DES VRD - COTEAUX DE LA ZAC STE-MUSSE

3 RESEAUX

3.1 RESEAUX EXISTANTS

Le réseau eaux pluviales est quasiment inexistant sur I'ensemble de la future ZAC. Seul un
ruisseau/fossé dit de la Brunette traverse la ZAC d’orientation Nord Est/Sud Ouest de part en part au
droit de la Voie C puis se rejette sur le réseau public existant EYGOUTIER sur la parcelle « RIVIERE »
vers la commune de TOULON.

Sur la zone Sud Ouest, le long de I'emplacement réservé n°16, les eaux pluviales s'écoulent
naturellement sans ouvrage pluvial structuré vers 'EYGOUTIER sur la commune de TOULON

L'apport de I'eau potable sur la zone est assuré par l'intermédiaire d’un forage de FONQUEBALLE et de
quatre réservoirs au THOUAR et & PIERRASCAS.

Le réseau d'eau potable existant se compose de deux parties :
- Unréseau de desserte sur le chemin des Crétes en D150

- Un réseau de distribution D250 qui assure le maillage Chemin des Crétes /chemin Marcel
PAGNOL via une servitude sur la parcelle de la voie A.

Le réseau d'eaux usées est relativement peu étendu. Les habitations disposent de dispositifs
d'assainissement autonomes parfois vétustes.

Le seul réseau présent se situe sur la partie Sud Ouest de la ZAC et dessert le quartier de la
BRUNETTE pour se raccorder sur le réseau public situé sous la voie des GENEVRIERS (réseau D300)

3.2 RESEAUX A CREER
3.2.1 RESEAUX HUMIDES

Les trois réseaux humides existants seront complétés ou renforcés.

Pour le réseau pluvial, I'ensemble des voies en sera équipé. Sur la vole A, un réseau sera positionné
avec des diamétres allant du D300 en amont au D600 en aval. Pour la voie B, les diametres
s'échelonneront d’un D300 & un D400 se raccordant sur le chemin de St Musse. Enfin le chemin des
Crétes sera aussi équipé d'un réseau pluvial D300 pour un raccordement sur le chemin de St Musse

L'ensemble des eaux pluviales de ce bassin versant nord sera drainée vers un bassin de rétention
enterré situé au droit ou & proximité du carrefour Est de la voie de St Musse. Celui ~i sera réalisé en
grande partie sous l'espace vert paysager du carrefour Est. La capacité totale de ce bassin sera de
900 m3 environ, conformément aux prescriptions du dossier « Loi sur 'eau ».

Les eaux pluviales issues du versant Sud seront collectées par le réseau pluvial de la voie principale
traversant la vole C. Ce réseau servira aussi d’exutoire au bassin du chemin de St Musse, Des gros
diametres seront prévus en conséquence, allant du D800 au D1000. Le ruisseau existant en fond de
vallon, dit de la Brunette, sera privilégié, au regard de ses capacités,

Une servitude de réseaux sera crée entre le carrefour giratoire Quest du chemin de St Musse et le
chemin de la Brunette Sud, afin de permettre une évacuation des eaux pluviales issues de la partie
Nord-Ouest de la ZAC, notamment du chemin des Crétes

Deux réseaux pluviaux seront crées sous les voies Marcel PAGNOL et MARYLOU. Leur point de rejet
sera I'ensemble des bassins situés sous le chemin de St Musse.
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VILLE DE LA GARDE
AMENAGEMENT DES VRD - COTEAUX DE LA ZAC STE-MUSSE

In fine, I'ensemble des eaux pluviales de la ZAC sera collectée dans un bassin aval, au droit de la rue
des Genévriers et du chemin de la Brunette. D'une capacité de 1100 m3 environ, il est situé en fond
de vallon sur I'emprise du rulsseau de la brunette. Le débit de fuite sera limité par la débitance des
conduites avales, lié a la traversée existante de la rue des Genévriers.

Le réseau d'eaux usées en diamétre D200, desservira I'ensemble des voies de desserte de parcelle,
ainsi que sous le chemin de St Musse, parallélement au réseau d'eaux pluviales. Les voies existantes
feront aussi l'objet d'une création de réseau (rue Marylou, Chemin des Crétes et Rue Marcel Pagnol).
Le rejet de I'ensemble de ce réseau sera réalisé sous la chaussée de la Brunette, en partie Sud Ouest
de la ZAC, sur le réseau existant D300. La pente moyenne du réseau sera de 3%,

Enfin le réseau d‘adduction en eau potable existant sera renforcé.

Un réseau de desserte sera crée sous chacune des voies, afin de répondre aux demandes des lots &
viablliser ainsi que la pose d’arrosage. Les diamétres posés s'échelonneront de D60 & D100.

Le réseau de distribution existant D250 (liaison chemin des Crétes [Voie A / Ch, Marcel PAGNOL) sera
renforcé et malllé par un D100 le long du chemin de St Musse. Parallélement, un D150 sera créé en
prolongement du réseau existant le long du chemin des Crétes pour assurer le bouclage du réseau par
le chemin de BRUNETTE pour se raccorder sur le réseau existant situé rue de la BRUNETTE.

Des bornes incendies seront positionnées de maniére a desservir 'ensemble des parcelles existantes
ou a lotir, Leur positionnement reste & définir, de concertation avec les services d'incendie

Des branchements seront realisés ponctuellement pour réaliser un réseau d‘arrosage type goutte 3
goutte, dont les caractéristiques seront précisées dans la phase projet.

3.2.2 RESEAUX SECS

A partir de la boucle en attente, il sera réalisé un réseau Moyenne Tension desservant 2 postes de
transformation MT/BT. L'un sera Implanté en fond de vallon au niveau du collectif de la vole C, l'autre
intégré au de souténement du chemin de Sainte Musse au niveau de la voie B.

Le réseau Moyenne Tension sera réalisé par EDF, & partir d'une convention avec I'aménageur de la
ZAC.

L'ensemble des lots sera raccordé en réseau EDF basse tension ainsl quen réseau de
télécommunication,

L'ensemble des voies sera éclairé, avec des méts d’éclairage public. Sur la voie de St Musse, ils seront
du modéle préconisé par TPM.
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Dossier de réalisation

1.2 Echéancier prévisionnel de réalisation
des équipements publics
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Dossier de réalisation

1.3 Colit
des équipements publics
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Dossier de réalisation

1.4 Maitrise d'ouvrage financement
remise en patrimoine/gestion
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Dossier de réalisation

1.5 Accord TPM
sur Vieux Chemin de Sainte Musse
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COMMUNAUTE D'AGBLOMERATION eer p "

séance Publigue du 4 juillet 2009

!N" D'ORDRE: 09/07/35/140

OBJET: CONVENTION DE FINANCEMENT CONCERNANT LES
TRAVAUX DE LA ZAC DES COTEAUX
VIEUX CHEMIN DE SAINTE MUSSE
AUTORISATION DE SIGNATURE

M. Le Président expose :

Mes chers collegues,

Par délibération en date du 6 décembre 2004, la Commune de La Garde a
décidé d'ouvrir & 'urbanisation la Zone Il Na dite des Coteaux de Sainte
Musse, en créant la ZAC des « Coteaux de Sainte Musse », d'une superficie de
30 ha environ et dont la rédlisation a été confiée & la SAGEM dans le cadre
d'une convention publique d'aménagement en date du 22 septembre 2004,

La réalisation de I'opération nécessite notamment de réaménager le Vieux
Chemin de Sainte Musse, volrie communavtaire transférée & la Communauté

d' Agglomération par délibération du Conseil Communautaire n °02/06/07/64
en date du 19/06/2002.

Les tfravaux projetés ont pour objet, en conformité avec les orientations du
PDU de I' Agglomération, de sécuriser cetie voie et de réaliser des trottoirs et

des aménagements paysagers, ainsi qu'une piste cyclable et piétonne en
sife propre.
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Conformément aux dispositions de I'article R 311-7 du code de 'lrbanisme. <« ..

Commune a constitué le dossier de réalisation de la ZAC, quircomprend-le. © 15!
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Dans la mesure oU I'équipement de la voie concemnée excéde les Bésoing de

I'opération, la Communauté d'Agglomération Toulon Provence Méditerranée
a décidé, conformément aux articles L 300-6 et L 311-4 du Code de
I'Urbanisme et L 1523-2 du CGCT, de participer dans les limites de 5Q
competence « voirie »n cuxdils travaux pour la partie excédant |es besoins
propres des utilisateurs de la zone.

Une convention de participation financiére a ainsi été conclue entre Ig
Communauté  d'Agglomération et la  Commune, en pPrésence de
I'aménageur, le 6 octobre 2006 (transmise en Préfecture le 31 OCtobre 2004)
et a donné liev au versement d'une premiére partie de la subvention par TPM
d'un montant de 119,600 € TIC.

Suite & une décislon du Tribunal Administratif de Nice en date du 1er février
2008, la commune a do résilier la convention publique d'aménagement
entrdinant de facto la caducité de g convention de financement du ¢
octobre 2006.

Pour metire en osuvre son projet de "ZAC, la commune a lancé une
procédure de mise en concurrence conforme qux dispositions applicables du
code de I'urbanisme qui a abouti au choix de la SAGEM comme aménageur
de la ZAC des Coteaux de Sainte Musse et & Iq signature de la convention
d'aménagement du 5 février 2009,

Il convient donc de passer une nouvelle convention de financement pour les
travaux relatifs & la voirie communautaire.

La présente convention a pour objet d'arréter avec la vile de La Garde,
autorité concédante de I'aménagement de la ZAC des Coleaux de Sginte
Musse, le montant de ta participation que TPM s'engage & verser & la SAGEM
pour la requalification du vieux chemin de Sainte Musse prévue dans |e
programme des €quipements publics de la ZAC. Le montant prévisionne| de
la participation de la Communauté d'Agglomération esl arrété & |q somme
de 4 767 244 € HT soit 5701 623,82 € TTC

Lo présente convention vaut validation par la  Communauté
d'Agglomeération de I'ensemble des travaux mis & fa charge de I'aménageur
sur le vieux chemin de Sainte Musse prévus dans le cahier des charges de Ig
concession et définis dans les documents annexés & I convention,




Apres avoir entendu le rapport du Président

LE CONSEIL. COMMUNAUTAIRE, IR AR WS B
VU la délibération du Consell Communautaire n °02/06/07/is4'dur 191062002,

reconndissant le Vieux Chemin de Sainte Musse d'Intérét Communautaire,

Et aprés en avoir délibére,

DECIDE

ARTICLE 1

D'APPROUVER I'exposé qui précede.

ARTICLE 2

D'AUTORISER Monsieur le Président & signer la convention avec la
commune de La Garde et la SAGEM ayant pour objet d'arréter avec la ville
de La Garde le montant de la participation que TPM s'engage & verser & |a
SAGEM pour la reguadlification du Vieux Chemin de Sainte Musse prévue dans
le programme des éguipements publics de la ZAC. Le montant prévisionnel
de la participation de la Communauté d’'Agglomération est arété & la
somme de 4 767 244 € HT soit 5 701 623,82 € TTC.

ARTICLE 3

DE DIRE que les crédits nécessaires sont inscrits au Budget de la
Communauté d'Agglomération.
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Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus. :.'
Pour exirait cerlifié conforme au registre., ‘
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Hubert FALCO'

President de la Communauté d' Agglomération
Toulon Provence Méditerranée
Secrétaire d'Etat & la Défense et aux Anciens Combattants

POUR : 150
CONTRE: 0
ABSTENTION : 0

rre reed fer e I




TouloN X
Provence
MEDITERIANEE

COmuInAUIT B'ACOLOWIEANDN

CONVENTION DE PARTICIPATION POUR 'REA'LISATION
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D'EQUIPEMENT PUBLJC- it b/t r ol

Relatif au financement destraviawy de =

réamenagement du Vieux chemin de Sainte Musse
dans le cadre de la réalisation de la ZAC

« Les Coteaux de Sainte Musse »

ENTRE

La Communauté d'agglomération de Toulon Provence Méditerranée (TPM)
représentée par son Président, Monsieur Hubert FALCO, dOment habilité & I'effet des
présentes par une délibération N° 09/07/35/140 du Conseil de Communauté en date
du 4 juillet 2009 devenue exécutoire le 10 juillet 2009,

Ci-aprés dénommée " la Communauté d'Agglomération » ou « TPM »,

ET

La Commune de La Garde représentée par son Maire, Monsieur MASSON, dUment
habilité & I'effet des présentes par une délibération du Conseil Municipal en date du
22 juin 2009 devenue exécutoire le 26 juin 2009,

Ci-aprés dénommée " la Commune”

En présence de la Société Anonyme Gardéenne d'Economie Mixte, la SAGEM,
représentée par son Directeur Général, Monsieur IGNATOFF, dOment habilité & I'effet

des présentes par |'arficle 22.2 des statuts de la SAGEM (annexe n° 1)

Ci aprés dénommée la « SAGEM » ou « la société » ou «l'aménageurn
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Par délibération en date du é décembre 2004 (annexgs N2} ,:ta*Cornmung *de°La
Garde a décidé d'ouvrir & I'urbanisation la Zone Il Nat«dite des Cafeaux de Sainte
musse, en créant la ZAC des « Coteaux de Sainte Mussé », &'uh¥ Superficie d&"30'ha
environ et dont la réalisation a été confiée & la SAGEM dans le cadre d'une
convention publique d'aménagement en date du 22 septembre 2004,

La réalisation de I'opération nécessite notamment de réaménager le Vieux Chemin
de Sdinte Musse, voiie communautaire transférée & la  Communauté
d'Agglomération par délibération du Consell Communautaire n ° 02/06/07/64 en
date du 19/06/2002.

Les travaux projetés ont pour objet, en conformité avec les orientations du PDU de
I' Agglomération, de sécuriser cette voie et de réaliser des trottoirs et des
aménagements paysagers, ainsi qu'une piste cyclable et piétonne en site propre.

Conformément aux dispositions de I'article R 311-7 du code de ['urbanisme, la
Commune a constitué le dossier de réalisation de la ZAC, qui comprend le
programme des équipements publics & réaliser et parmi lesquels figurent ceux
relatifs & la requalification de la voirie ci-dessus visée.

Dans la mesure oU I'équipement de la voie concernée excéde les besoins de
I'opération, la Communauté d'agglomération de Toulon Provence Méditerranée a
décidé, conformément aux article L 300-5 et L 311-4 du code de l'urbanisme et L
1523-2 du CGCT, de participer dans les limites de sa compétence « voirie n auxdits
travaux pour la partie excédant les besoins propres des utilisateurs de la zone.

Une convention de participation financiére a ainsi été conclue entre la
Communauté d'Agglomération et la Commune, en présence de I'aménageur, le 6
octobre 2006 (transmise en Préfecture le 31 octobre 2006) et donné liev au
versement d'une premiére partie de la participation par TPM d'un montant de
119.600 € TIC.

Suite une décision du Tribunal Administratif de Nice en date du ler février 2008, la
commune a do résilier la convention publique d'aménagement entrainant de facto
la caducité de la convention de financement du é octobre 2006.

Pour mettre en ceuvre son projet de ZAC, la commune a lancé une procedure de
mise en concurrence conforme aux dispositions applicables du code de I'urbanisme
qui a abouti au choix de la SAGEM comme aménageur de la ZAC des Coteaux de
Sainte Musse et & la signature de la convention d'aménagement du 05 février 2009
(annexes 3).

I convient donc de passer une nouvelle convention de financement pour les
travaux relatifs & la voirie communautaire.,

~
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ARTICLE 1 - OBJET N TR Rt e

52

La présente convention a pour objet d'arréter avec lervillg de LaiGarde, putorité
concédante de I'aménagement de la ZAC des Céteaux de ‘Sainte Musse;’le
montant de la participation que TPM s'engage & verser & la SAGEM pour la
requdlification du vieux chemin de Sainte Musse prévue dans le programme des
équipements publics de la ZAC.

Le dossier technique de |'opération, le descriptif des travaux et le calendrier
prévisionnel sont annexés aux présentes (annexes n° 4 et 5).

La présente convention vaul validation par la Communauté d'Agglomération de
I'ensemble des travaux mis & la charge de I'aménageur sur le vieux chemin de
Sainte Musse prévus dans le cahier des charges de la concession et définis aux
annexes n°® 4 et 5.

ARTICLE 2 - DUREE
La présente convention est conclue pour la durée des travaux de requadlification du

chemin et prendra fin lors du versement du dernier acompte prévu & I'échéancier
ci-apres.

ARTICLE 3 - REGLES DE_DETERMINATION DE LA PARTICIPATION FINANCIERE DE
LA COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION

3.1. Une participation limitée par les compétences de TPM

L'intervention financiére de la Communauté d’' Agglomération est justifiée par I'objet
des fravaux confiés a la SAGEM qui est de requdiifier une voie d'intérét
communautaire.

Dans le cadre de sa compétence voirie telle qu'elle ressort de ses délibérations, la
Communauté n'est habilitée & participer qu'aux seules charges qui suivent :
- acquisition des terrains nécessaires & I'élargissement de la voirie ;
- travaux de réalisation de la voirie et de ses annexes : accotements, trottoirs,
espaces verts, piste cyclables, mur de souténement, etc,
- travaux de rédlisation de I'éclairage public ;
- travaux de réalisation du réseau séparatif d'eaux pluviales.

Les travaux relatifs au réseau d'assainissement situé sous la voirie communautaire

feront également I'objet d'une participation de la Communauté d' Agglomération
au titre de sa compétence « assainissement ».

I\ rogea/9
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Les travaux relatifs & la réalisation d'autres réseaux sou§ vnbtres (ed:u .dssmmésembn‘
télécoms, électricité, etc.), y compris situés sous la voirle,commungetaire, ne feront
pas I'objet d'une prise en charge de TPM qui ne dlSpOSﬁd aucune aqmpé’rence £n
la matiére. Ces fravaux devront étre supportés, s'il y a lisy, o ¥ gutqrr’ré compéien$e
pour la partie qui excede les besoins propres de |' opéro‘honp tavoes v e

3.2. Une participation limitée aux besoins excédant ceux de I'opération

La capacité des équipements programmeés excédant les besoins de I'opération, il ne
pourra étre mis & la charge de la Communauté d'Agglomération que la fraction
équivalent aux besoins dépassant ceux de |I'opération.

Pour déterminer le niveau de cette participation, s'agissant principalement de
travaux relatifs & une voirie routiére, les parties ont convenu de prendre pour base
I'étude de circulation annexée au dossier de ZAC.

Cette étude démontre :
» Que le flux journdlier actuel empruntant le vieux Chemin de Sainte Musse
s'éléve & 2500 véhicules par jour.
» Que la part de ce flux induit du seul fait de la réalisation de la ZAC s'élévera &
2200 véhicules par jour.
» Que le flux journalier & terme, aprés requdlification du Chemin de Sainte
Musse et inclus le trafic induit par la ZAC s'élévera & 7500 véhicules/jour.

Dés lors la quote part déterminant les besoins liés & I'opération est définie comme
suit ;

2200 = 29,33 % arrondi & 30 %
7500

En conséquence, la paricipation de la Communauté d'Agglomération au
financement s'élévera & 70 % du coOt du réaménagement du Vieux Chemin de

Salnte Musse dans la limite des travaux liés & ses compélences volrie et
assainissement tels qu'énoncés & l'arlicle 3.1.

Sans préjudice de ce qui précéde, pour ce qui est de I'élargissement de la voire
communautaire, compte tenu de la sujétion imposée par TPM consistant & porter les
dimensions de la voie & 6,30 metres au lieu de 5,80 métres prévus initialement, pour
tenir compte des nécessités liées & la circulation des transports en commun, il est
convenu gue la communauté d'agglomération supportera la totalité de la charge
financiére des travaux liés & I'élargissement supplémentaire demandé.

. [
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ARTICLE 4 - MONTANT _PREVISIONNEL DE MMN_;D_E_,LA
COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION e 7
Eu égard aux régles de calcul déterminées & I'article 3, IH monfonf mréwsmnﬂeiﬂde !g
participation pour équipement public versé par la Communauté d' Agglomératidh”d
la SAGEM, prise en sa qualité d'aménageur de la ZAC des Coteaux de Sainte Musse,
est de 4.867.244 € H.T, (T.V.A au taux de 19.6 % en sus, soit un montant T.T.C de
5.821.223,82 €) se décomposant comme suit :

- 70 % du montant prévisionnel des études, des acquisitions fonciéres et des
travaux voirie assainissement (6.654.320,47 € HT) soit 4.658.024,33 € HT arrondis
¢ 4.658.024 € HT;

- 100 % du montant prévisionnel des études et travaux relafifs & I'élargissement
supplémentaire de la voie de 5,80 metres & 6,30 méetres, soit 209.220 € HT.

A la somme globale définie & I'alinéa précédent, doit étre déduite la somme de
100.000 € HT (119.600 € TTIC) av titre de I'acompte verseé a la SAGEM dans le cadre
de la convention publique d'aménagement résiliée (cf. préambule).

Compte tenu de ce qui précede, le montant prévisionnel de la participation de la
Communavuté d'Agglomération est arrété & la somme de 4.767.244 € HT soit
5.701.623,82 € TTC (voir détail annexes 6).

Cette participation n'est ni révisable, ni actudlisable. Au-deld de la somme indiquee
la SAGEM supporte les frais supplémentaires.

ARTICLE 5 - MODALITES DE VERSEMENT DE LA PARTICIPATION

La participation sera versée par la Communauté d'Agglomération & la SAGEM
suivant les modalités suivantes :

=  Acompte N° 1: 30 % du montant de la participation, soit 1.430.173,20 € H.T,
T.V.A au taux de 19.6 % soit 1.710.487,15 € 1.1.C, versés & la notification aux
entreprises de |'ordre de service de commencer les travaux ;

= Acompte N° 2: 20 % du montant de la participation, soit 953.448,80 € H.T,
T.V.A au taux de 19.6 % soit 1.140.324,76 € T.1.C, versés lorsque 50% de la
totalité des travaux auront été réalisés sur attestation du maitre d'oeuvre
confirmée par les services de TPM ;

= Acompte N° 3: 30 % du montant de la participation, soit 1.430.173,20 € H.T,
T.V.A au taux de 19.6 % soit 1.710.487,15 € T.1.C, versés lorsque 80% de la
totalité des travaux auront été réalisés sur attestation du maitre d'ceuvre
confirmée par les services de TPM ;

!
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= Acompte N°4: le solde sur la base des dépenses réglles syppartées dans lo
limite de la somme indiquée & |'article 4, soit au takinwm 20% du montant de
la participation soit 953.448,80 € HT, T.V.A au taukghe, )9.6 B.soil 1.140:324,74 €
T.T.C, versé lors de la remise de I'ouvrage apies.la levée.éventuele,des
réserves. R TII RONRY
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Il est expressément convenu que le versement de I'acompte N° 2, et & fortiori
I'acompte N°3 ou l'acompte 4, ne pourront intervenir qu'aprés I'acquisition
compléte de la totalité des terrains de nécessdire aux travaux, quelle qu'en soit la
forme. Au cas oU I'aménageur devrait procéder, pour partie ou en totalité, &
I'acquisition de ces terrains par procédure d'expropriation, ils seront considérés
comme acquis dans un délai de 1 mois aprés consignafion de la somme due
déterminée par le juge en premiére instance.

La Communauté d'agglomération procédera aux mandatements dans un délai de
45 jours suivant la réception des appels de fonds de la SAGEM constitues d'un
dossier comprenant I'ensemble des piéces justifiant que les conditions posées pour
le versement de la participation sont remplies.

ARTICLE 6 - MODALITES DE CONTROLE DE L'UTILISATION DE LA PARTICIPATION

6.1. - L'aménageur rendra compte de I'encaissement et de ['utilisation effectifs des
sommes versées dans le rapport annuel & la collectivité publique cocontractante
(CRAC), dans les conditions qui sont prévues dans la convention publique
d'aménagement.

6.2. = L'aménageur rendra également compte de leur utilisation & la Communauté
d'agglomération ayant versé la participation objet des présentes.

A cet effet, I'aménageur adressera tous les 6 mois & compter du versement du
premier acompte, et cela jusqu'd totale utilisation de la somme versée, un rapport
précisant :

- le montant de la somme effectivement pergue pour |'opération
d'aménagement,

- la part de la somme effectivement utilisée ainsi que les modalités de son
utilisation,

La Communauté d'agglomération aura le droit de contréler les documents fournis,
ses agents pouvant se faire présenter toutes pieces de comptabilité et techniques
nécessaires & leur vérification.

Dés la communication de ces documents, et le cas échéant aprés les résultats du
contrdle diligenté par la Communauté d'agglomération, leur examen sera mis &
I'ordre du jour de la plus prochaine réunion de l'assemblée délibérante qui se

prononcera par un vote. \)
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ARTICLE 7 ~ RETOUR ET REMISE DES OUVRAGES

Les voiries et les réseaux réalisés sont remis & la communauté d'agglomération dés
leur achévement.

Le concédant s'engage & inviter TPM & participer aux opérations de remise.
L'aménageur s'engage & préparer et & présenter & la signature de la communauté
d'agglomération, dans les meilleurs délais suivants les opérations de réception, un
acte auvthentique constatant le transfert de propriété du terrain d'assiette des voies.
En outre, & la mise en service des ouvrages et, au plus tard & la réception définitive
(aprés levée d'éventuelles réserves), I'aménageur fournit & la communauté
d'agglomération I'ensemble des documents relatifs aux ouvrages exécutés.

ARTICLE 8 — RESPONSABILITES

La SAGEM sera responsable de tous les dommages qui pourraient résulter des
travaux qu'elle a effectués dans le cadre de ses missions d’aménageur.

Néanmoins, faute d'avoir signalé & celle-ci ses constatations d'omission ou de
malfagon en cours de chantier ou d'avoir présenté ses observations lors de la
réception, TPM ne pourra ultérieurement mettre en cause la responsabilité de la
SAGEM dans I'exercice des missions prévues & la présente convention.

La communauté d'agglomération sera subrogée & I'aménageur pour exercer les
recours ouverts vis-a-vis des entrepreneurs et fournisseurs par la législation en vigueur
sauf pour ce qui concerne la levée des réserves et les désordres ressortissant de la
garantie de parfait achévement.

La SAGEM s'engage & informer les entrepreneurs de cette subrogation et de leur en
imposer I'acceptation.

La SAGEM sera tenue de contracter une assurance couvrant |'ensemble de ces
risques.

ARTICLE 9 - LITIGES

Les litiges relatifs & |'exécution de la convention seront de la compétence du
Tribunal administratif de Toulon.
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ARTICLE 10_- DOMICILIATION g b . 5“51:5

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicilé: STy ey v
o

[ o obe but o ot
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Pour la Commune de La Garde, Hbtel de Ville, Rue Je‘o’cn éofs‘ti:’s'ié‘ fcvéne, 83130 LA
GARDE ;

Pour la Communauté d'Agglomération « Toulon Provence Méditerranée », Hotel
d'Agglomération, 20 rue Nicolas Peiresc, BP 536, 83041 TOULON CEDEX ;

Pour la SAGEM, « Les Eglantines », 230 Rue Marc Delage, 83130 LA GARDE.

Fait & Toulon, Ie-ﬂ?’A

OUT 2009

) La Comm ¢ La Garde

Brovence Méditeranée (TR
- Le Maire

Le Pg&sident

W
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DOSSIER DE REALISATION
2- PROJET DE PROGRAMME
GLOBAL DES CONSTRUCTIONS



Dossier réalisation

PROGRAMME PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS

Le programme global des constructions a réaliser dans la zone représente une surface hors
ceuvre nette d’environ 38950 m? (SHON) se répartissant comme suit :

5500 m* de SHON, & usage d’habitat collectif répartis sur les secteurs UFb, UFc et
UFe du PLU.,

33450 m* de SHON i usage de maisons individuelles

10 % de la SHON des secteurs définis au PLU (article UF 14) pourront étre transférés
d’un habitat individuel a un habitat collectif, en supplément de la SHON habitat
collectif.




DOSSIER DE REALISATION
3- MODALITES PREVISIONNELLES
DE FINANCEMENT



Dossier de réalisation

3.1 Bilan d'aménagement
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Dossier de réalisation

3.2 Bilan d'aménagement
échelonné dans le temps
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COMMUNE DE LA GARDE
DEPARTEMENT DU VAR

Z.A.C. DES COTEAUX DE SAINTE MUSSE

g
Commune Ert
i

de Toulon ,
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La ZAC des Coteaux de Sainte Musse se situe sur le territoire de La Garde, au Sud
QOuest, en limite avec les Communes de Toulon et La Valette.

Les terrains concernés par I'aménagement sont situés dans la colline du Thouar,
dont les reliefs marquent une frontiére géographique avec la Commune de La
Valette qui borde ce quartier & I'Ouest.

D'une superficie approximative de 30ha ce quartier a fait 'objet d’'une procédure
d’ameénagement sous forme de Zone d’Aménagement Concerté, incluant une étude
d'impact etablissant une analyse du site et de I'environnement, une analyse des
effets du projet et les mesures prises pour compenser ces effets, et définissant le
mesures compensatoires prises en compte.

1. RAPPEL DU PROGRAMME PREVISIONNEL

Le programme envisagé dés l'origine est constitué pour la plus grande part sous
forme d'un habitat aéré de logements individuels et que quelques bastides, ou
petits collectifs, comportant plusieurs logements.

Ce programme prévisionnel était établi sur la base de la création d’environ 220 a
250 logements ; I'habitat individuel s'établissant sur des lots d’'une surface minimale
de 800m? et I'habitat dit « collectif » sous forme de petites bastides de type R+2
maximum implantées judicieusement.

Trois zones de collectifs ont été créées a cet effet — secteurs UFb — UFc et UFe,
positionnés sur le terrain afin de minimiser leur impact sur le site et sur les
constructions avoisinantes existantes et futures.

Le droit a construire global autorisé dans la zone UF du Plan Local d'Urbanisme
approuve ressort pour un total de 38 950 m?, répartis en 7 secteurs :

UFa: 2200m?HO
UFb: 7 500 m* HO dont 1 500m? maximum d’habitat collectif
UFc: 10 950 m? HO dont 2 000m? maximum d'habitat collectif
UFd: 3250 m*HO
UFe: 8650 m?* HO dont 2 000m? maximum d’habitat collectif
UFf: 5050 m?HO
UFg: 1350 m*HO
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2. RAPPEL DES EQUIPEMENTS PUBLICS ENVISAGES

Un certain nombre d'équipements publics d'infrastructure ont été envisagés dés
l'origine afin d'assurer un niveau d'équipement correct de I'ensemble de l'opération.

Il s'agit principalement :

de la réalisation de la voie dite Vieux Chemin de Sainte Musse

de la création de pistes cyclables/voies vertes

la création et le re-calibrage de voiries secondaires afin de desservir les
futures constructions

la mise en place d'un assainissement collectif

la création d'un réseau d'assainissement pluvial avec rétention

le renforcement du réseau d'eau potable

I'amorce du réseau EDF et France Télécom

la création d'un aménagement paysager le long de la voie centrale
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Le nouveau Chemin de Sainte Musse constitue I'axe principal structurant
permettant d'assurer une liaison supplémentaire entre Toulon et La Garde. Ce
chemin qui constitue une voie intercommunale, sera gérée et entretenue par Toulon
Provence Méditerranée.

La plateforme de I'actuel Chemin — trés étroite — est conservée pour créer une piste
cyclable-piétons. La nouvelle voie est réalisée — en partie centrale — au dessus de
la future piste cyclable, afin de mieux s'adapter au terrain et permettre un accés des
propriétés situées au Nord.

A partir de ce chemin de Sainte Musse, axe structurant, un systéme de voiries
secondaires permet la desserte au Nord et au Sud des propriétés concernées par
'aménagement.

Ces voiries présentent des profils de 10m au Nord du chemin, dans les parties
planes afin de permettre la création de parkings longitudinaux, et 7,50m dans les
parties les plus pentues. Leur réalisation est envisagée en déblais/remblais afin de
minimiser l'impact sur le site.

Toutes les voiries sont accompagnées de trottoirs pour le déplacement des piétons,
permettant une liaison avec les services du centre ville, vers le transport en
commun, et au Nord vers le Chemin des Crétes.

Dans la partie Nord Est du programme, une voie piétonne Nord/Sud longera
I'actuelle servitude de passage du réseau d'eau potable de la Commune. Cette voie
piétonne sera amenagee en stabilisé avec des pas d'ane suivant la topographie ;
elle servira également de chemin d’'entretien du réseau.

Dans la partie Sud, la ripylsive du ruisseau de la Brunette est prise en compte et
sera maintenue lors de la réalisation des travaux d’aménagement dans ce secteur.

La Rue Marylou reste inchangée, hormis la réalisation des travaux de reprise et de
mise en ceuvre des réseaux secs et humides, et la reprise de la couche de
roulement.




Le Chemin des Crétes qui dessert en partie Ouest des maisons existantes, ne sera
pas modifié, il fera toutefois I'objet de la reprise de la couche de roulement et de la
mise en ceuvre des réseaux secs et humides. La partie située au Nord de
I'opération, actuellement en terre battue et située sur la commune de La Valette, ne
sera quant & elle pas modifiée et constituera une voie verte supplémentaire. Elle
n'aura aucun lien automobile avec la voie secondaire, hormis pour les services de
sécurité.

Le Chemin Marcel Pagnol présente actuellement une plateforme variant de 3,5m a
5m, sera elargi avec mise en place de réseaux secs et humides, dans la partie
Nord permettant de recevoir un aménagement de type lotissement ou permis de
construire. Par contre un étranglement sera maintenu au Sud & 3,50m pour éviter
les batis existants. Cet étranglement devrait en outre permettre une régulation des
trafics et de la vitesse.

L'axe « 2roues » envisagé sur I'actuel Chemin de Sainte Musse restauré, offrira un
cheminement tranquille & I'écart de toute circulation véhicule, & I'exception de la
partie Ouest sur la Commune de Toulon, qui sera sur quelques métres, partagée
avec un acces riverain. Cette voie en site propre se raccordera de part et d’autre
de la zone a un réseau deux roues intégré au schéma directeur modes doux des
deux communes.,

Cet ameénagement sera complété par un réseau de chemins, au travers du quartier
pour la promenade.

Enfin, I'étude hydraulique qui a fait I'objet d'un Dossier Loi sur I'Eau et d’une
autorisation préfectorale, a défini les bassins de rétention 4 mettre en ceuvre. Une
partie sera realisée en enterré, et un bassin de rétention plus important et paysagé,
sera réalisé en partie Sud Ouest, en limite de la rue de la Brunette.

3. LES MODIFICATIONS AUJOURD'HUI ENVISAGEES
A. MODIFICATION DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Le profil du nouveau chemin de Sainte Musse présentait initialement une largeur de
voirie de 5,80m qui est portée a 6,30m pour absorber le trafic aujourd’hui envisagé
sur cet axe, ainsi que le passage du Transport en Commun entre les deux villes.
Lignes classiques et/ou scolaires, elles permettront aux résidents du quartier de
choisir un mode de transport alternatif. Les arréts se feront en pleine voie, comme
sur les autres axes urbains.

Par ailleurs, pour préserver des arbres importants sur le tracé de la voirie, le
plateforme a été legérement décalée ; et les carrefours initialement envisagés ont
eté adaptés de maniére plus classique.

Le Chemin du Vieux Colombier ne sera pas modifié, une voie future, encore a
I'étude sera envisagée suivant le principe du tracé de 'ER16 au travers des
proprietés qui feront I'objet d'un aménagement.

Suite a I'enquéte publique, le Chemin Marcel Pagnol qui initialement devait étre
elargi a 7,50m verra son gabarit réduit par rapport a ce prévu a l'origine.

4




B. LA REFORME DU PERMIS DE CONSTRUIRE ET DES AUTORISATIONS
D'URBANISME - décret 2007-18 du 5 janvier 2007

Cette réforme engagée par le décret du 5 Janvier 2007, devait initialement entrer
en vigueur au 1er Juillet 2007, mais la Loi du 19 février 2007 relative a la fonction
publique territoriale, a prévu que les dispositions entreraient en vigueur au 1er
Octobre 2007.

Une des principales novations de cette réforme, a été de permettre d’envisager sur
un méme terrain, le dépdt d'un permis de construire « ouvrant droit a division
parcellaire » permettant a plusieurs pétitionnaires identifiés de déposer un seul et
méme permis puis de diviser le sol d'assiette du terrain.

Cette possibilité donnée par la Loi, remet donc en cause les contraintes imposées
par larticle UF5 — caractéristiques des terrains qui précisait que pour étre
constructible un letdoit avoir une superficie minimum de 800m?2.

Aujourd'hui chaque lot de 800m? peut donc — sur le principe — étre divisé dans le
cadre d'un permis de construire.

Toutefois, le droit & construire initialement défini dans le dossier de ZAC comme
dans le PLU approuvé, est fixé et maintenu a 38 950m? dont 33 450m? pour les
logements individuels, ce qui limite de maniére importante le découpage potentiel
des terrains.

En effet, la repartition de ce droit & construire a été fait en fonction de chaque
secteur, et une SHON de 160 a4 200m? a été envisagée pour chaque lot individuel
de 800m?,

Sachant que la réalisation d'une construction 3 usage d'habitation individuelle
représente géneralement une SHON minimale variant de 120 a 130m2, la division
de lot de 800m? dans le cadre de division parcellaire, sera relativement limitée.

Par ailleurs, en complément le réglement du PLU implique également la réalisation
de stationnement sur la base d’une place pour 70m? de SHON, et une place
réservee aux visiteurs par tranche de 5 logements. Le nombre total de
stationnement ne devant pas étre inférieur & 2 par logement.

C. TRANSFERT DE SHON D'HABITAT INDIVIDUEL VERS L'HABITAT
COLLECTIF

Il est rappelé que le reglement du PLU, prévoit le découpage en secteurs et une
SHON maximale réservée & 'habitat collectif dans les trois secteurs UFb — UFc et
UFe pour un total de 5 500m2.

Cet article qui a I'origine prévoyait uniquement dans le secteur UFc la possibilité de
transfert de 10% de la SHON du secteur concemé pouvait étre transféré d'un
habitat individuel & un habitat collectif, a été généralisé dans le cadre du modificatif
du PLU, a I'ensemble des trois secteurs concernés.

Ainsi, 10% maximum des 21 600m? de shon individuelle sur les 3 secteurs, soit
2 160m? pourront étre utilisées en supplément dans les logements collectifs.

Cette nouvelle possibilité vise donc & limiter également la division des lots
individuels afin de maintenir un maximum de lots individuels sur des terrains de
800m2.




