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§ 2 : La procédure de modification du PLU

Il est rappelé que la présente procédure de modification du Plan Local
d’Urbanisme respecte les dispositions des articles L.153-36 et suivants du
Code de 'urbanisme.

A) L'opportunité de la procédure de modification

En effet, les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent faire I'objet d'une
modification lorsque la commune a décidé de modifier le réglement, les
orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions et lorsqu’il n’est pas envisagé :

1. Soit de changer les orientations définies par le projet
d'aménagement et de développement durables ;

2. Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;

3. Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques
de nuisance ;

4. Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les six
ans suivant sa création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a
pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la
commune ou de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire
d'un opérateur foncier ;

5. Soit de créer des orientations d'aménagement et de
programmation de secteur d'aménagement valant création d'une
zone d'aménagement concerté.

Aucune de ces éventualités n’étant envisagée, une modification du PLU est
donc opportune.

B) La compatibilité de la modification avec le PADD du PLU

La modification du PLU ne remet aucunement en cause les 5 axes
structurants du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), a savoir:

e Affirmer le r6le de la commune au sein de la Métropole ;

e  Maitriser le développement urbain;

e Affirmer le rdéle du centreville et impulser de nouvelles

dynamiques pour les polarités secondaires ;
e Préserver un cadre de vie de qualité;
e Prendre en compte les risques et nuisances :

Bien au contraire, elle participe a latteinte de ces objectifs. Pour
illustration, au regard du contenu de la modification du PLU :

e Développer les commerces de rez-de-chaussée en centre-ville et
en périphérie (1%® couronne) en tracant un nouveau linéaire
commercial : Cette extension du linéaire commercial s'insére
totalement dans les axes 1 et 3 du PADD qui consistent
respectivement a affirmer le rayonnement économique de la
commune au sein de la métropole, notamment en créant des
emplois, et a renforcer I'attractivité du centre-ville et des polarités
secondaires.
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- les établissements publics de santé (y compris les locaux affectés a la
recherche et d’enseignement supérieur) ;

- les établissements d’action sociale ;

- les établissements sportifs publics ;

- les constructions, ouvrages et installations techniques nécessaires au
fonctionnement des réseaux (transport, autoroutes, postes, fluides,
télécommunication, etc.) et aux services publics d’eau, d’assainissement
et de valorisation des ressources..., sauf dispositions contraires et régles
spécifiques ;

- les équipements culturels ;

- les équipements ou ouvrages liés a la sécurité aérienne.

Cette liste peut étre complétée le cas échéant, par d’autres équipements d’intérét
collectif et services publics prévus par la réglementation et/ou la jurisprudence.

Les régles d’urbanisme édictées dans les dispositions générales et dans chacune
des zones ne s'appliquent pas a ces équipements a I'exception :
-de la zone UP, A et N ol le réglement de la zone s’applique ;
- des régles de stationnements spécifiques a chaque zone (cf. article 11 de
chaque zone).

Pour respecter tout de méme la compatibilité des équipements avec la
zone, il a été ajouté au sein du méme article des dispositions qui existaient
déja dans le PLU en vigueur mais qui étaient insérées dans les dispositions
particuliéres des zones UA, UE, UF, UG et Ul :

Les équipements d’intérét collectif et services publics sont admis en zone UA, UE,
UF, UG et Ul, a condition :
- qu'ils soient compatibles avec le caractére de la zone centrale
d’habitation ;
- qu'ils ne présentent pas de risques et nuisances pour le voisinage, la

santé, la sécurité et la salubrité publique ;

- que leur volume et leur aspect extérieur soient compatibles avec le bati
existant et le milieu environnant ;
qu’ils ne portent pas atteinte a la préservation du site et du paysage.
Extrait du réglement PLU modifié

Il en est de méme des régles de stationnement de maniére générale :
En termes de stationnement, des surfaces suffisantes doivent étre réservées en

dehors des voies de circulation :
- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de
la totalité des véhicules de livraison et de service ;
- pour la totalité des véhicules du personnel et des visiteurs.

Ces places de stationnement doivent étre aménagées sur le terrain privé méme.
Extrait du réglement PLU modifié

Les mentions aux équipements d’intérét collectif et services publics
insérées au sein de chaque zone a I'exception de la zone UP sont
supprimées car compilées au sein de ce nouvel article 22 des dispositions
générales du réglement du PLU.

Il en est ainsi des dispositions insérées dans le chapeau introductif des
articles 4 a 8 des zones UA, UC, UE, UF, UG, Ul et 1AU du réglement du PLU.

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les régles énoncées dans les articles 4 & 8 ne s"appliquent pas a condition qu'elles ne portent pas atteinte a la
préservation du site et du paysage :
L abe canshuchans et pebiations —de s sons gl

dealnk bl ot Jeniléas .
P € e5-y

aux constructions et installations liées et nécessaires i I'exploitation ferroviaire.

Extrait du réglement du PLU modifié des zones UC, UE, UG, Ul
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Article 15 : Périmétres de protection des monuments historigques

La liste des servitudes d’utilité publique, annexée au PLU en vigueur,
mentionne que la Villa Port Magaud située dans le Quartier de Sainte

Marguerite est inscrite au titre des monuments historiques.

En effet, la villa a fait 'objet d’un classement par arrété préfectoral en date

du 7 octobre 2019.

Monument historique inscrit : Petit oratoire transféré face & la chapelle
Romane

Unité Départementale de U'Architecture et du Patrimoine du Var - 449 Avenue de la Mitre -

83000 Toulon
o e0en
.'.:..z :...lz
Acte:  Non renseigné 05/01/1925 SR
255808 ELER )

Extrait servitude d’utilité publique

Le réglement du PLU n’en fait pas mention lorsqu’il recense les servitudes

de protection des monuments historiques au sein de l'article 16
réglement du PLU.

du

Il est donc proposé de corriger cette erreur et d’ajouter la Villa Port
Magaud aux monuments protégés sur le territoire de la commune au sein
de larticle 15 du réglement du PLU (renuméroté dans la présente

modification).

15.1 Conditions particuliéres relatives aux autorisations d'urbanisme en abords de Monuments
historiques
3 servitudes de protection au titre des Monuments Historiques sont instaurées sur la commune :

- laChapelle Saint-Charles Borromée de la Pauline,
- IEglise paroissiale Notre-Dame,
I'Oratoire déplacé, chemin de la Chapelle.

Extrait du réglement du PLU en vigueur

15.1 Conditions particulidres relatives aux autorisations d’'urbanisme en abords de Monuments
historiques
4 servitudes de protection au titre des Monuments Historiques sont instaurées sur la commune :

la Chapelle Saint-Charles Borromée de la Pauline,
I'Eglise paroissiale Notre-Dame,
I'Oratoire déplacé, chemin de la Chapelle,

- laVilla Port Magaud, Quartier de Sainte Marguerite.

Extrait du réglement du PLU modifié
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Facades et ouvertures

Les ouvertures doivent généralement &tre plus hautes que larges, les linteaux doivent étre droits ou trés
légérement cintrés (rayon de courbure Inférieur a 2,60 métres). La surface des ouvertures doit toujours étre

inférieure a la surface des parties pleines.

ou peinture sont autorisés.

Les enduits de fagades peuvent étre soit laissés apparents (sans emploi de ciment foncé ou gris), soit étre
teintés de couleurs, en harmonie avec I'ensemble des constructions voisines. Seuls les enduits frotassés fins

Extrait du réglement du PLU modifié

E) Lazone UE

- Article UE 7: Implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives

En zone UE et dans la sous-zone UEp, en ce qui concerne I'implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives, la distance comptée
horizontalement de tout point d’un batiment (saillies telles que balcon non
comprises) au point le plus proche des limites séparatives du terrain doit
&tre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 4 métres.

Une exception est prévue pour I'implantation des piscines non couvertes
dont la hauteur au-dessus du sol naturel n'excéde pas 0,60 metre pour
lesquelles on applique une distance minimum de 2 metres.

En revanche, dans la sous-zone UEz, aucune distance n’est actuellement
réglementée.

La présente modification propose d'imposer dorénavant dans la sous-zone
UEz une distance de 4 métres pour les piscines hors sol dont la hauteur au-
dessus du sol naturel excéde 0,60 métre.

Cette régle d'implantation de 4 métres se justifie pour éviter des nuisances
et troubles au voisinage.

2) Dans la sous-zone UEz, aucune distance n'est réglementée, Dans la sous-zone UEz, sont autorisées :
- Les constructions en limite séparative dans le cas de constructions jumelées.
- Les constructions en limite séparative dont la hauteur par rapport au terrain naturel n’excéde pas 2,70
métres 4 I"égout du toit et 3,20 métres maximum dans la bande du prospect de 4,00 métres par rapport &
la limite séparative.

3) Dans la sous-zone UEp, aucune construction, quelle qu’elle soit, ne sera autorisée en limite séparative, dans la
bande des 4 métres.

Extrait du réglement du PLU en vigueur

| Article UE7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1) Dans la sous-zone UE et dans la sous-zone UEp, la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment
(saillies telles que balcon non comprises) au point le plus proche des limites séparatives du terrain doit &tre au moins
égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir tre inférieure 3 4 métres,

Cette disposition ne s'applique pas pour Pimplantation des piscines non couvertes dont la hauteur au-dessus du sol
naturel n'excéde pas 0,60 métres pour lesquelles on applique une distance minimum de 2 métres.

2) Dans la sous-zone UEZ, aucune distance n'est réglementée. Dans la sous-zone UEZ, sont autorisées :
- Les constructions en limite séparative dans le cas de constructions jumelées,
Les constructions en limite séparative dont la hauteur par rapport au terrain naturel n’excéde pas 2,70
métres a |'égout du toit et 3,20 métres maximum dans la bande du prospect de 4,00 métres par rapport &
la limite séparative,

Cette disposition ne s’applique pas pour Fimplantation des piscines hors sol dont la hauteur au-dessus du sol naturel
excéde 0,60 métre pour lesquelles on applique une distance de 4 métres.

3) Dans la sous-zone UEp, aucune construction, quelle qu'elle soit, ne sera autorisée en limite séparative, dans la
bande des 4 métres.

Extrait du reqlement du PLU modifié
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- Article UE 10: Qualité des espaces non bdtis et abords des
constructions

Le PLU en vigueur instaure des régles en matiére d’espaces verts. Ainsi, en
zone UE, les espaces verts doivent représenter au moins 35% de la totalité
de 'unité fonciére. Cette régle est différente au sein de la sous-zone UEp :
au sein de celle-ci, la part totale d’espaces verts doit représenter 50% de la
superficie totale de 'unité fonciére.

Cependant, il existe, en secteur UEp, une exception pour les constructions
existantes a la date d’approbation du PLU.

Il est proposé, via la présente modification, de reformuler cette exception
en écartant la notion d’'imperméabilisation.

Ainsi, larticle UE 10 ne mentionnerait plus la possibilité
« d'imperméabiliser » davantage l'unité fonciére mais seulement de
« déroger » a la régle des 50% d’espaces verts afin de construire une
piscine ou un emplacement de stationnement uniquement. En revanche,
la limite fixée a 30 m? maximum est maintenue.

Dans la sous-zone UEp, au moins 50% de la superficie totale de I'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces
verts. Toutefois, pour les constructions existantes 3 la date d"approbation du P.L.U. ne répondant pas a cette régle,
il sera permis d'imperméabiliser un maximum de 30 m? supplémentaires en vue soit de réaliser une piscine, soit de
créer un emplacement de stationnement.

Extrait du réglement du PLU en vigueur

Article UE10 — Qualité des espaces non batis et abords des constructions

Au moins 35% de la superficie totale de I'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces verts.

Dans la sous-zone UEp, au moins 50% de la superficie totale de I'unité fonciére doivent étre aménagés en espaces
verts, Toutefois, pour les constructions existantes a la date d”approbation du P.L.U. ne répondant pas a cette régle,
il sera permis de déroger a cette régle pour une superficie maximum totale de 30 m* en vue de réaliser une piscine
ou de créer un emplacement de stationnement.

Extrait du réglement du PLU modifié
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- Article UF 7 : Implantation des constructions par rapport aux

limites séparatives

En zone UF, de la méme maniére qu’en zone UE, le PLU en vigueur édicte
des régles concernant I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives des parcelles. La régle est une distance de 4 métres
minimum entre les limites séparatives du terrain et les batiments.

En I'occurrence, le PLU en vigueur prévoit deux exceptions a ces régles :
En effet, sont toutefois autorisées :
e Les constructions en limite séparative dans le cas de constructions
jumelées.
e Les constructions en limite séparative dont la hauteur par rapport
au terrain naturel n"excéde pas 2,70 métres a I'égout du toit et 3,20
meétres maximum dans la bande du prospect de 4,00 métres par
rapport a la limite séparative.
La présente modification propose d’exclure de ces exceptions les piscines
hors sol dont la hauteur au-dessus du sol naturel excéde 0,60 métre tout
comme pour la zone UE. Pour celles-ci, une distance de 4 meétres par
rapport a la parcelle voisine est envisagée.

Cette régle se justifie pour éviter des nuisances et troubles au voisinage.

2) Toutefois sont autorisées :
- Les constructions en limite séparative dans le cas de constructions jumelées,
Les constructions en limite séparative dont la hauteur par rapport au terrain naturel n‘excéde pas 2,70
métres & I'égout du toit et 3,20 métres maximum dans la bande du prospect de 4,00 métres par rapport a
la limite séparative,

Cette disposition ne s’applique pas pour I'implantation des piscines hors sol dont la hauteur au-dessus du sol naturel
excéde 0,60 métre pour lesquelles on applique une distance de 4 métres.

Extrait du réeglement du PLU modifié

- Article UF 9 : Toitures et couvertures

Tout comme pour la zone UC et UE, la présente modification permet
dorénavant de réaliser des toitures a quatre pentes, contre seulement
deux auparavant. Cette modification, plus permissive, offrirait une plus
grande marge de manceuvre aux administrés de la commune.

Toltures et couvertures

Les toitures sont simples, généralement & deux pentes opposées, comprises entre 27 % et35 %.

Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type canal, romaines ou de type “stop” présentant
un aspect vieilli, Les panachages de tuiles sont interdits. Le ton doit s’harmoniser avec les teintes des toitures
environnantes.

Extrait du réglement du PLU en vigueur

2) Toutefois sont autorisées :
- Les constructions en limite séparative dans le cas de constructions jumelées.
- Les constructions en limite séparative dont la hauteur par rapport au terrain naturel n'excéde pas 2,70
métres 3 I'égout du toit et 3,20 métres maximum dans la bande du prospect de 4,00 métres par rapport a
la limite séparative.

Article UF8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain J

Toitures et couvertures

Les toitures sont simples, généralement a deux ou quatre pentes opposées, comprises entre 27 % et35 %.
Les couvertures doivent étre exécutées en tuiles rondes, de type canal, romaines ou de type “stop” présentant
un aspect vieilli. Les panachages de tuiles sont interdits. Le ton doit s’harmoniser avec les teintes des toitures

environnantes.

Extrait du réglement du PLU en viqueur

Extrait du réglement du PLU modifié
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1) Lazone Ul

- Article Ul 9: Toitures et couvertures

Les dispositions afférentes aux toitures et couvertures sont modifiées en
zone Ul. Désormais, Iarticle ne mentionne plus le nombre ou l'inclinaison
des pentes et n’exige plus que soient utilisées certains types de tuiles. A la
place, une obligation, plus large, d’harmonisation avec les habitations a
proximité est instaurée afin que les toitures de la zone Ul forment un
ensemble cohérent. L’interdiction de panachage des tuiles est maintenue.

Pour les toitures terrasses, la mention des matériaux a utiliser a disparu
également mais elles devront désormais faire l'objet d'une étude
architecturale leur permettant de s'intégrer au mieux dans leur
environnement. L'exigence de cohérence est conservée.

Toitures et couvertures

Les toitures sont simples, généralement & deux pentes opposées, comprises entre 27 % et 35 %.
Les couvertures doivent tre exécutées en tuiles rondes, de type canal, romaines ou de type "stop” présentant un
aspect vieilli, Les panachages de tuiles sont interdits. Le ton doit s’harmoniser avec les teintes des toitures

environnantes,

Certaines toitures terrasses peuvent étre autorisées. Dans ce cas elles doivent étre traitées avec des revétements
minéraux de qualité ou plantées de telle sorte qu'elles s'intégrent au mieux dans leur environnement minéral ou
végétal. Dans le cas de toitures terrasses, 'ensemble des superstructures est 3 organiser de fagon cohérente sur le
plan architectural et 3 habiller ou a capoter.

Extrait du reglement PLU en vigueur

Toitures et couvertures
Les toitures, les couvertures et le ton devront étre exécutées de maniére & s’harmoniser avec les teintes et les
toitures environnantes. Les panachages de tuiles sont interdits.

Certaines toitures terrasses peuvent &tre autorisées. Ces dernidres feront 'objet d'une étude architecturale en
prenant en compte les bitiments environnants. Dans le cas de toitures terrasses, 'ensemble des superstructures

est 3 organiser de fagon cohérente sur le plan architectural 3 habiller ou & capoter.

Extrait du réglement du PLU modifié

- Article Ul 12 : Desserte par les voies publigues ou privées

Tout comme pour les articles UG et UP, l'article Ul 12 mentionne qu’aucune
voie privée automobile ne doit avoir une largeur inférieure a 4m.

Pour éviter les erreurs d’interprétation, il est nécessaire de mentionner
plutét qu’aucune voie privée ouverte a la circulation publique ne doit avoir
une largeur inférieure a 4m.
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L) Lelexique

- La définition des voies

Outre le fait que I'intitulé de I'article 12 auparavant « Desserte par les voies
publiques ou privées » est remplacé par « Conditions de dessertes et
d’acces des terrains », il est apparu nécessaire de préciser la notion de
voies dans le lexique.

Pour illustration, les voies non ouvertes a la circulation automobile sont-
elles concernées par le réglement du PLU ?

La définition actuelle des voies nécessité d’étre amendée.

La présente modification compléte tout d’abord la définition des voies
incluses actuellement dans le lexique. Il s’agit d’une définition reprise du
lexique national de I'urbanisme : ces voies doivent étre ouvertes a la
circulation et recouvrent tous les types de voies, quel que soit leur statut
(publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins...).

Vole
Infrastructure de déplacements, publique ou privée, existantes ou futures, qui dessert une ou plusieurs unités
fonciéres au niveau de leur(s) accés.
La notion de « voies futures » fait référence :
aux voies a créer ou a élargir qui font 'objet d’emplacements réservés ; dans ce cas, la limite des « voies
futures » est celle des emplacements réservés qui sont portés sur le réglement graphique ;
ou aux voies projetées dans le cadre d’un projet ou d'une opération d’aménagement.

Extrait du reglement du PLU en viqueur

Voie

Infrastructures de déplacements, publique-eu-privée; existantes ou futures, qui desservent une ou plusieurs unités
foncitres au niveau de leur(s) accés, Ces voies doivent étre ouvertes & la circulation, et recouvrent tous les types de
voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies piétonnes, cyclistes,
routes, chemins ...

La notion de « voies futures » fait référence :
aux voies a créer ou a élargir qui font I'objet d’emplacements réservés ; dans ce cas, la limite des « voies
futures » est celle des emplacements réservés qui sont portés sur le réglement graphique ;
- ou aux voies projetées dans le cadre d’'un projet ou d'une opération d’aménagement.

Extrait du réglement du PLU modifié
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k) L’annexe n°1.1

Au sein de I'annexe n° 1, la mise en page du réglement actuellement en
vigueur ne permet pas de lire la totalité du tableau qui liste les
phénoménes dangereux liés a I'exploitation de I'installation classée pour la

des Phénoménes dangereux
Liste des Phénoménes dangereux

protection de I'environnement par la société Pétrogarde. Le titre et deux
e r I
colonnes du tableau sont tronqués ce qui empéche sa lisibilité et pose des Sommentany o e
problémes vu son importance. Feu cuvette entiére 2
Feu cuvette partielle $1 1 | Feu cuvette entiére
i <8 y ity ; 2 | Feu cuvette partielle S1
Cette erreur a donc été corrigée et la mise en page rectifiée de sorte que E:” 2:::29 Da:{"::e gg S (Farciian game“e 5
; o u e partielle
le tableau est pleinement visible. Fou poste F:r 4 | Feu cuvette partielle S3
5 | Feu poste Fer
Explosi Fer
Exﬁ:g:ig: g;it; 1 2 6 | Explosion poste Fer
Feu Bac R2 7 | Explosion Bac R1
Explosion bac R2 2 P Bac R
P 9 | Explosion bac R2
Boil Over CM bac R2 10 | Boil Over CM bac R2
Explosion bac R3 11_| Explosion bac R3
Boil Over CM bac R3 12_| Boil Over CM bac R3
Explosion bac R4 13 | Explosion bac R4

Extrait du PLU en vigueur Extrait du projet de PLU modifié
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Risques
¥ Plan de Prévention des Risques - zone bleue
(a titre indicatif - Cf. servitude PM1)
1 Plan de Prévention des Risques - zone rouge
(a titre indicatif - Cf. servitude PM1)
" Sites SEVESO Pétrogarde

Extrait du PLU modifié
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Extrait du PLU en viqueur Extrait du PLU modifié
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Extrait du PLU modifié

§ 4: Concernant le développement du linéaire
commercial en centre-ville et en périphérie

Il est souhaité, via la présente modification du plan local d’urbanisme, le
développement des commerces de rez-de-chaussée en centre-ville et en
périphérie, notamment au sein de la premiére couronne. Cette évolution
permettrait une diversification de I'offre commerciale au sein de la
commune de La Garde et contribuerait a son attractivité économique ainsi
qu’a son rayonnement au niveau local.

A cette fin, de nouveaux linéaires commerciaux ont été tracés afin que se
développent des commerces sur d'autres axes que ceux existants
actuellement.

Pour davantage de lisibilité, la légende du zonage a été modifiée pour faire
ressortir de maniére plus limpide les secteurs concernés par ce linéaire
commercial.

-~ Linéaires commerciaux a préserver

Légende en vigueur

Linéaires commerciaux a préserver

Légende modifiée

Le linéaire commercial a été étendu Avenue Roger Salengro pour favoriser
I'implantation des commerces dans le centre-ville, en extension des
commerces existants a proximité. Le linéaire est également étendu a
I'autre extrémité du centre-ville, Avenue Sadi Carnot, artére principale du
centre-ville.
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Extrait du PLU modifié
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Le linéaire commercial est étendu a la zone commerciale :

le long de la montée du Thouar et de I'avenue de la Paix ol des commerces
sont déja existants {un pressing, un commerce de cuisines, un centre de
contréle technique, une agence immobiliére, un supermarché,...). Le souhait
communal est de conforter cette zone commerciale fortement ancrée.

Avenue Roger Salengro Avenue Flora Tristan ol sont implantés actuellement le
concessionnaire Renault, une brasserie, un commerce de tabac, un commerce

de téléphonie...

Extrait PLU enviqueur

Extrait PLU modifié
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